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AUDYT KRAJOBRAZOWY jest dokumentem wspierajgcym

prowadzenie polityki krajobrazowej w wojewodztwie. Ma stuzyc
zapewnieniu ochrony i ksztattowaniu krajobrazu w procesie planowania
przestrzennego.

Dokument sporzgdza samorzgd wojewodztwa na podstawie ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, zgodnie z metodykg okreSlong w Rozporzgdzeniu Rady
Ministrow z dnia 11 stycznia 2019 r. w sprawie sporzgdzania audytow
krajobrazowych.

W audycie krajobrazowym identyfikuje sie krajobrazy wystepujgce na
obszarze wojewodztwa, okre$la ich cechy charakterystyczne oraz
dokonuje oceny ich wartosci.

Dla krajobrazéw najcenniejszych (tzw. priorytetowych) oraz obszarow
objetych ochrong prawng formutuje sie rekomendacje i wnioski
dotyczgce ksztattowania i ochrony krajobrazow - ich wartosSci
przyrodniczych, kulturowych, historycznych, estetyczno-widokowych,
a takze architektonicznych oraz urbanistycznych i ruralistycznych.

Niniejszy zeszyt, opracowany dla krajobrazu priorytetowego, zawiera:

metryczke z podstawowymi informacjami o krajobrazie,

karte oceny krajobrazu z opisem fizjonomii, walorow przyrodniczych

i kulturowych oraz cech charakterystycznych krajobrazu,

zagrozenia dla mozliwoSci zachowania wartos$ci krajobrazu,
rekomendacje i wnioski dotyczgce ksztattowania i ochrony krajobrazu.
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Metryczka ogodlna krajobrazu

Kod krajobrazu

02-318.52-60

-]

Potozenie administracyjne

Gmina Wroctaw

Data opracowania
zidentyfikowanego krajobrazu

27.04.2021r.

Typ, podtyp krajobrazu

wielkomiejskie

historycznych

10a - zespoty urbanistyczne
o zachowanych zatozeniach

Typ rzezby terenu

2A - réwninny

Kod mezoregionu

318.52

Nazwa mezoregionu

Pradolina Wroctawska

Typ krajobrazu naturalnego

1-2-1 peryglacjalne réwninne

Kod podokregu geobotanicznego

B.5.1d
B.5.1.h
B.5.1.c

Nazwa podokregu
geobotanicznego

Doliny Odry "Otawa - Wroctaw (205-254 km)"
Wroctawski
Doliny Odry "Wroctaw - Lubigz (254-315 km)"

Typ krajobrazu roslinnosci
potencjalnej

Nadrzeczny teg jesionowo-wigzowy

Kod regionu historyczno -
kulturowego

I.D.7

Typ regionu historyczno -
kulturowego

Ziemia Wroctawska




Dokumentacja fotograficzna i kartograficzna

1 granice
" mezsregiondw

kod krajobrazu: 02-318.52-60

typ krajobrazu: wielkomiejskie

podtyp krajobrazu: zespoty urbanistyczne o zachowanych zatozeniach historycznych

mezoregion: Pradolina Wroctawska

For M.Lubodski, DBGITR we Wroclowiu 29.06.2023 . 51.112540, 17.043051

Fot. M.Wolowiec, IRT 04.05.2022r  51.105384, 17.028251

Fot. M.Wolowiec, IRT 04.05.2022 . 51.109631, 17.030853
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Karta Oceny Krajobrazu

Typ krajobrazu

wielkomiejskie

-]

Podtyp krajobrazu

10a - zespoty urbanistyczne o zachowanych zatozeniach
historycznych

Data oceny

24.09.2021 r.

Autorzy oceny

I. Szarapo, J. Bartczak, J. Blachowski, K. Lisiewicz, M. Halicka-
Borucka, A. Pastucha, M. Wolanska, M. Wotowiec, D. Zieba

Stan zachowania lub
wyksztatcenia

Wskazania do typowania
krajobrazu priorytetowego

Cechy analityczne - charakterystyczne typologicznie

Alf I NIE
Aba I NIE
B7a I TAK
B9a I NIE
B9c I NIE

Cechy analityczne - unikatowe

Krajobraz priorytetowy ze wzgledu na unikatowos¢ wystepowania podtypu w wojewddztwie.

Cechy syntetyczne
Tradycja \ M \ NIE
Wskazanie krajobrazu priorytetowego
Kryteria wskazania Unikatowosc¢ .. | Dotychczasowa Waznos¢
. .| Reprezentatywnosc .
krajobrazu wystepowania ochrona prawna krajobrazu
priorytetowego TAK NIE NIE NIE

Walory przyrodnicze

a) Pomniki przyrody: w obrebie krajobrazu priorytetowego wystepujg tacznie 52 pomniki
przyrody, ktdre sg zlokalizowane w obrebie terendw zielonych (parkéw i zielencow) na
terenie Wroctawia, w tym, m.in.:

— w obrebie Parku J. Stowackiego grupa 10 platandw klonolistnych Platanus xacerifolia
(Platanus hispanica);

— w obrebie ogrodu botanicznego Uniwersytetu Wroctawskiego kilkadziesigt okazéw
drzew, w tym: cis pospolity (Taxus baccata), skrzydtorzech kaukaski (Pterocarya
fraxinofolia), Mitorzagb dwuklapowy (Mitorzgb chinski, Mitorzab dwudzielny - Ginkgo
biloba), Tulipanowiec amerykanski (Liriodendron tulipifera), Dab szyputkowy -
Quercus robur, Buk pospolity (Buk zwyczajny Fagus sylvatica) i inne;

— w obrebie Parku Mikotaja Kopernika: Mitorzagb dwuklapowy (Mitorzab chinski,
Mitorzab dwudzielny - Ginkgo biloba) i Wigzowiec zachodni (Celtis occidentalis).

b) Przez krajobraz priorytetowy przeptywajg gtéwne rzeki:
= (QOdra srédmiejska — w granicach krajobrazu priorytetowego Odra srddmiejska dzieli

sie na dwie odnogi (Odra pdétnocna i Odra potudniowa) rozdzielone Wyspg Piasek.

Rzeka przeptywa przez sciste centrum miasta i jest w catosci skanalizowana (wysokie

nabrzeza, jazy, $luzy), co w znacznym stopniu ogranicza w tym miejscu jej role jako

gtéwnej osi ekologicznej miasta.
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Walory kulturowe

Obiekty wpisane do rejestru zabytkdw nieruchomych?:

a)

b)

t)

Zespdt urbanistyczny Starego Miasta, XIII-XIX, nr rej.: 196 z 15.02.1962 oraz A/1580/212
z12.05.1967
Zespdt urbanistyczny Ostrowia Tumskiego i wysp: Piaskowej, Bielarskiej, Stodowej
i Tumskiej, nrrej.: 195 z 15.02.1962 oraz A/678/213 z 12.05.1967
Rynek — blok zachodni — strefa podziemia, nr rej.: A/1574/348/Wm z 21.01.1977
Teren d. opactwa benedyktynskiego na Otbinie, nr rej.: A/5290/214 z 12.05.1967
Uktad urbanistyczny Przedmiescia Otawskiego, XIII-XIX, nr rej.: 538/A/05 z 20.06.2005
Katedra pw. $w. Jana Chrzciciela, pl. Katedralny, XIII-XIX, po 1945, nr rej.: A/5352/2
225.11.1947 oraz 42 z 26.10.1961
Kosciét pw. Bozego Ciata, ul. Swidnicka, 2 éw. XV, nr rej.: 13 z 27.11.1947 oraz A/289/19
z223.10.1961
Koscidt par. pw. $w. Wactawa, Stanistawa i Doroty, pl. Franciszkanski, 1351-XVIII, nr rej.: 14
227.11.1947 oraz A/292/90 z 12.02.1962
Kosciot pw. $w. Elzbiety (garnizonowy), ul. $w. Mikotaja, XII-XV, r rej.: A/1300/25
226.11.1947iz23.10.1962
Kosciot pw. $w. Idziego, pl. Katedralny, 1 pot. XIll, po 1953, nr rej.: A/1301/28 z 26.11.1947
iz25.10.1961
Kosciét pw. Swietego Krzyza, pl. Koscielny, XII-XIV, nr rej.: 7 2 26.11.1947 oraz A/5256/44
2 25.01.1962
Koscidt pw. $w. tazarza, ul. Traugutta 541 pot. XIV, XV, nrrej.: 28 229.11.1947 oraz A/425/75
26.02.1962
Kosciot pw. $w. Marcina, ul. $w. Marcina, XIll, 1958-68, nrrej.: 5z 26.11.1947 oraz A/428/81
26.02.1962
Koscidt par. pw. Sw. Marii Magdaleny, ob. katedra polsko-katolicka, ul. Szewska, 1342-60,
po 1945, nrrej.: 24 2 28.11.1947, nr rej.: A/431/84 2 6.02.1962
Kosciodt pw. sw. Maurycego, ul. Traugutta, 2 pot Xlll, 1723, 1897-99, nr rej.: 19 2 29.11.1947
oraz A/426/86 7 6.02.1962
Koscidt pw. $w.. Piotra i Pawta, ul. Katedralna 4, XV, XX, nrrej.: 42 25.11.1947 oraz A/432/192
z215.02.1962
Zespot klasztorny augustianek, ul. sw. Jadwigi 12, k. XlII, XVII, 1945:

- kosciét pw. sw. Anny (Sw. Jakuba), ob. cerkiew prawostawna pw. sw. Cyryla

i Metodego, nrrej.: 3z 25.11.1947 oraz A/287/13 2 23.10.1961

- klasztor, nrrej.: A/ 432/12 z 29.07.1961
Zespot klasztorny augustiandw ,,Na Piasku”, ul. Sw. Jadwigi 3/4, 2 pot. XII-XVIII, po 1945:

- kosciét pw. NMP, nrrej.: A/430/82 z 6.02.1962

- klasztor, ob. Biblioteka Uniwersytecka, nr rej.: A/5298/35 z 26.10.1961
Zespot klasztorny bernardyndw, ul. Bernardynska 5:

- kosciét pw. $w. Bernarda, nr rej.: A/1298/16 2 28.11.1947 iz 23.10.1961

- klasztor, ob. muzeum, nrrej.: A/1299/17 2 8.11.1958 iz 23.10.1961
Zespot klasztorny bonifratrow, ul. Traugutta 57, 1714, XIX:

- kosciét pw. Swietej Tréjey, nr rej.: A/5351/20 z 29.11.1947 oraz 20 z 23.10.1961

- klasztor, ob. klinika neurologiczna, nr rej.: A/5302/21 z 23.10.1961
Zespot klasztorny sidstr Dobrego Pasterza, pl. Grunwaldzki 3, 3abc, nr rej.: 206/A/03/1-4
2 26.09.2003:

1 Na podstawie wykazu zabytkdw nieruchomych wpisanych do rejestru zabytkéw — stan na 30 czerwca 2023 r.
w: https://nid.pl/zasoby/rejestr-zabytkow-zasoby/
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- koscidt, ob. par. pw. Najswietszego Serca Pana Jezusa, 1885
- plebania, po 1880
- budynek klasztorny , Nazareth”, ob. salezjanéw, 1903-12, 1924
- budynek klasztorny ,Josefhaus”, ob. sidstr mitosierdzia, po 1880
v) Zespotklasztorny dominikanek, ul. $w. Katarzyny 18 / Purkyniego 1, 2 pot. XIV-XVIII, po 1945:
- koscidt pw. sw. Katarzyny, nrrej.: 16 2 28.11.1947 oraz A/5449/43 7 25.01.1962
- dawny klasztor, nr rej.: A/5303/9 z 19.07.1961
w) Zespdt klasztorny dominikandw, pl. Dominikanski, 1226-XVIII, 1945:
- koscidt pw. $w. Woijciecha, nrrej.: 15228.11.1947; D/1z17.02.1960 oraz A/239/165
z15.02.1962
- refektarz w skrzydle klasztornym, nr rej.: 292 z 30.01.1952 oraz A/240/24
z23.10.1961
X) Zespot klasztorny jezuitdw, pl. Uniwersytecki:
- kosciét pw. Imienia Jezus, 1689-98, nrrej.:9z26.11.1947 oraz A/290/85 2 6.02.1962
- kolegium jezuickie, ob. Uniwersytet, 1726-32, XX, nr rej.: 35 z 29.03.1949 oraz
A/2903/163 z 15.02.1962
y) Zespdt klasztorny klarysek, pl. Nankiera 16, XIlI-XVIl, po 1945, nr rej.: 22 z 28.11.1947:
- kosciét z kaplicg $w. Jadwigi, nrrej.: A/3142/110 z 14.02.1962
- klasztor, nrrej.: A/3141/111 z 14.02.1962
z) Zaktad zgromadzenia ss. nazaretanek , ul. $w. Marcina 10, 1834, nr rej.: A/1401/541/Wm
21.12.1994:
- budynek Zaktadu Opieki Zgromadzenia NajsSwietszej Rodziny z Nazaretu
- kaplica
- dom
- ogrdd klasztorny (teren d. zamku ksigzecego)
aa) Klasztor sidstr Notre Dame, ul. $w. Marcina 12:
- budynek i ruiny z pozostatosciami zamku piastowskiego, XIV-XV, nr rej.: 143 (?)
z24.11.1968
- pomieszczenie gotyckie - pozostatos¢ zamku piastowskiego, XV, nr rej.: A/5348/93
212.02.1962
bb) Zespodt klasztorny premonstrantéw, pl. Nankiera 15, 1232, XIV, XVII-XVIII, po 1945:
- kosciét pw. $w.sw. Jakuba i Wincentego, nr rej.: A/5354/8 z 26.11.1947
oraz A/3144/110 (dec.108) z 14.02.1962
- klasztor, nrrej.: 32 228.11.1947 oraz A/3143/109 z 14.02.1962
cc) Klasztor salezjanek, ul. sw. Jadwigi 11, 2 pot. XIV, po 1945, nr rej.: 29 z 29.11.1947
oraz A/5350/38 2 26.10.1961
dd) Zespodt klasztorny szpitalnikdw z Czerwong Gwiazdg, ul. Szewska — pl. Nankiera :
ee) Kosciot pw. $w. Macieja, pl. Nankiera, XII-XVIII, nr rej.: 23 z 28.11.1947 oraz A/3149/83
26.02.1962
ff) Budynek oratorium, ob. Duszpasterstwo Akademickie, ul. Szewska 36 a, 1697, 1911, nr rej.:
A/746 2 5.04.2006
- klasztor, ob. Ossolineum, ul. Szewska 37, 1675-1715, nr rej.: 45 z 29.11.1949
oraz A/3134/159 z 15.02.1962
gg) Zespot klasztorny ss. urszulanek, ob. ss. franciszkanek, ul. Kasprowicza 62 b, 64-65, XIX,
nrrej.: A/2480/478/Wm z 16.06.1992:
- budynek d. klasztoru i liceum, 1896-98, 1905, 1927, nr rej.: A/6052 z 30.06.2017
- budynek ,B”
- aptekaipralnia
- park (kapliczka, grota)
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- cmentarz zakonny (w parku)
- ogrodzenie - mur
hh) Figura Matki Boskiej z Jezusem, na placu przed katedrg, 1647, nr rej.: 38 2 29.03.1949
ii) Figura $w. Jana Nepomucena, przed koéciotem Swietego Krzyza, 1731, nr rej.: 36
2 29.03.1949
ji) Pozostatosci muréw obronnych:
- fragment, ul. Biatoskdrnicza 2-3, XIll, nr rej.: A/5257/195 2 30.12.1970
- fragment, ul. Grodzka 10-11, XIIl, nr rej.: A/5292/196 z 30.12.1970
- baszta i pozostatosci fortyfikacji, ul. Krasinskiego (dec. - pl. Nowy Targ), XIlI, nr rej.:
A/5297/39z 26.10.1961
kk) Dworzec Wroctaw-Nadodrze, pl. Staszica, 1868, 1912, nr rej.: A/2500/344/Wm
z21.01.1977
Il) Dworzec kolejki waskotorowej, szach., pl. Staszica 2 a, 4 ¢éw. XIX, nr rej.: A/2658/403/Wm
2 18.08.1974:
- wiata peronowa, drewn. jw.

Krajobraz priorytetowy obejmuje zespoty urbanistyczne Wroctawia - Przedmiescie Odrzanskie, Stare
Miasto, Przedmiescie Ofawskie oraz Plac Grunwaldzki. W pdtnocnej czesci krajobrazu jest
zlokalizowane Przedmiescie Odrzanskie, ktére obejmuje przedmiescia najstarszego, Sredniowiecznego
miasta lokacyjnego, obecnie jest to Srédmiescie Wroctawia z dzielnicami Nadodrze, Kleczkdw i Otbin.
Historyczny uktad urbanistyczny przedmiescia jest obszarem zabytkowym wpisanym do wojewddzkiej
ewidencji zabytkéw. Swoimi granicami obejmuje Wyspe Mieszczansky i Wyspy Odrzanskie oraz
zabudowe w rejonie ulic Kurkowej, towieckiej i Pomorskiej, plac Sw. Macieja, Otbin oraz krajobraz
kulturowy Odry. W zabudowie Nadodrza sktadajacej sie z okazatych domdéw czynszowych
pochodzacych z k. XIX w., wyrdznia sie stacja kolejowa ,Wroctaw Nadodrze” z budynkiem dworca (1868
wg proj. H. Grapowa) oraz dawny dworzec kolejki waskotorowej Wroctawsko-Trzebnicko-Prusickiej
(1898). Koscidt pw. sw. Bonifacego przy pl. Staszica zostat wzniesiony w latach 1897-1898 jako bazylika
z okazatym dwuwiezowym masywem od strony wschodniej. Osiedle Otbin, graniczace od potudnia ze
Starym Miastem i Placem Grunwaldzkim, jest w wiekszosci wypetnione zabudowg kamienicowa
z przetomu XIX i XX w. Wyrdznia sie w niej monumentalna bryta kosciota ewangelickiego, pierwotnie
pw. Jedenastu Tysiecy Dziewic, wzniesionego w latach 1821-1823 wg proj. C. F. Langhansa.
W sagsiedztwie kosciota znajduje sie budynek dawnej plebanii (1890), obecnie siedziba klasztoru
karmelitéw bosych, wzniesiony w stylu budownictwa ceglanego z elementami neogotyku i stylu
arkadowego. Osada Otbin petnita wazng role w okresie sredniowiecza ze wzgledu na opactwo Sw.
Wincentego, ktdére zostato ufundowane ok. 1120 r. przez Piotra Wtosta dla benedyktynéw. Opactwo
zostato zburzone w 1529 r. na wniosek rady miejskiej Wroctawia, a w koricu XIX w. wzniesiono w tym
miejscu monumentalny neogotycki kosciét pw. sw. Michata Archaniota wg projektu Alexisa Langera.
Jest to trojnawowa bazylika na planie krzyza tacinskiego, sklepiona krzyzowo-zebrowo. Kosciét ideowo
nawigzujgcy do gotyckich katedr, jest uznawany za wybitny przyktad péZznoromantycznej architektury
sakralnej na Slasku.

Stare Miasto jako zespdt historycznego centrum Wroctawia, ze wzgledu na wartosci urbanistyczne
Sredniowiecznego zespotu osadniczego na wyspach z wyksztatcong siecig ulic, zostato uznane w 1994
r. za Pomnik Historii2. Zabytkowe centrum Wroctawia obejmuje wyspy odrzaiskie, w tym Ostrow
Tumski — najwczesniej zasiedlony (IX wiek) zespdt osadniczy oraz Stare Miasto potozone na lewym
brzegu Odry, stanowigce teren Xlll-wiecznego miasta lokacyjnego.

2 https://nid.pl/pomniki-historii/
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W Xl w. na Ostrowie Tumskim, w zwigzku z powotaniem biskupstwa w 1000 r., zostata wzniesiona
katedra. Budowa murowanego obiektu w stylu romanskim rozpoczeta sie w 1158 r. z inicjatywy biskupa
Mallonne. Obecna katedra pw. $w. Jana Chrzciciela powstawata w dwdch fazach - w latach 1244-1272
(prezbiterium z obejsciem) i w latach 1326-1341 (korpus nawowy), w dalszych okresach obiekt byt
rozbudowany i powiekszany o kolejne fundacje. Jest to trojnawowa bazylikg z prezbiterium otoczonym
prostokatnym obejSciem oraz masywem wiezowym od zachodu. Prezbiterium otaczajg kaplice,
od wsch. kaplica Mariacka, od strony pd.-wsch. kaplica $w. Elzbiety i od strony pn.-wsch. kaplica
Elektorska. Wzdtuz korpusu katedry, pomiedzy skarpami przyporowymi, znajdujg sie kaplice i kruchty
dobudowane w okresie XIV — XVI w. Katedra posiada bogate wyposazenie wnetrza, s to m.in. tryptyk
z 1522 r. w ottarzu gtéwnym, ambona z dekoracjami rzezbiarskimi (ok. 1725) autorstwa Jana Jerzego
Urbanskiego, stalle (1662-1665) oraz nagrobki biskupie i liczne epitafia. Z rzezby sepulkralnej na uwage
zastuguje renesansowy nagrobek biskupa Jana Turzona. Péznobarokowe kaplice przy prezbiterium
sg dzietami wybitnych architektdw, podobnie jak ich wyposazenie, ktére powstato przy udziale
uznanych artystéw. Kaplica Sw. Elzbiety zostata wzniesiona w latach 1684-1700 wg projektu Giacomo
Scianzi. W kaplicy znajduje sie nagrobek kardynata Fryderyka elektora heskiego wykonany przez
Domenico Guidi. Kaplice Elektorska wzniesiono w latach 1716-1724 wg planéw wiedenskiego
architekta J.B. Fischera von Erlach.

W sasiedztwie katedry znajduje sie kolegiata pw. Swietego Krzyza ufundowana przez ksiecia Henryka
IV Probusa w 1288 r. Jest to zatozenie dwupoziomowe, koscidt gérny i dolny posiadajg analogiczny plan
krzyza greckiego z transeptem. Gdorny kosciét jest tréjnawowa halg, z nawg gtdwng nakryta
sklepieniami gwiazdzistymi. Do pozostatych obiektéw sakralnych na Ostrowie Tumskim nalezg
poznoromanski kosciét pw. sw. ldziego pochodzacy z 1 pot. Xlll w. oraz kosciét pw. sw. Marcina
(pocz. XIV w.) - pierwotnie kaplica nieistniejgcego zamku ksigzecego.

Na Wyspie Piaskowej znajduje sie kosciét pw. Najswietszej Marii Panny nalezgcy do kompleksu
klasztornego augustiandw ufundowanego przez Piotra Wtosta w latach 1121-1149. Kosciét wzniesiony
w latach 1334-1425 jest tréjnawowq halg sklepiong sklepieniami gwiazdzistymi i tréjdzielnymi
dziewieciopolowymi. We wnetrzach zachowane relikty romanskie, w szczegdlnosci tympanon
fundacyjny Marii Wiostowicowej oraz cenne wyposazenie m.in. kamienna chrzcielnica (ok. 1450),
gotyckie i wczesnorenesansowe ottarze.

Zespot historycznego centrum Wroctawia obejmuje zabudowe staromiejskg z historyczng siecig ulic
i kwartatéw skupiong wokoét rynku z centralnie usytuowanym blokiem srédrynkowym (X1l w.) oraz
poznogotyckim ratuszem. W granicach sredniowiecznego miasta funkcjonowaty dwie fary miejskie —
koscioty pw. $w. Elzbiety i pw. Sw. Marii Magdaleny. Kos$ciét pw. sw. Elzbiety, obecnie garnizonowy,
powstawat w kilku fazach, poczawszy od ok. pot. XIV. Jest przyktadem gotyckiej bazyliki mieszczanskiej
reprezentujacej tzw. ,,$laska szkote architektoniczng” XIV wieku. Masywna bryfa kosciota z rzedami
kaplic pomiedzy przyporami nawy gtdwnej jest zaakcentowana strzelista wiezg od zachodu. Kosciét
posiada cenne wyposazenie, m.in. zespot ok. 100 nagrobkéw i epitafidéw, gotyckie sakramentarium,
stalle oraz barokowy prospekt organowy autorstwa Adama Caspariniego. Kosciét pw. sw. Marii
Magdaleny, pierwotnie ewangelicki, zostat wzniesiony w okresie XIV — XV w. jako tréjnawowa bazylika
bez transeptu. W bryle obiektu wyrdznia sie zachodni masyw z wiezami potgczonymi nadwieszonym
mostkiem. Do najwazniejszych elementéw wyposazenia kosciofa nalezg: ambona Friedricha Grossa
Starszego (1579- 1580), sakramentarium z ok. 1380 r. oraz zesp6t nowozytnych epitafiow i pomnikéw
nagrobnych.

Do pozostatych monumentalnych obiektéw lewobrzeznego Wroctawia nalezg koscioty klasztorne:
kosciét pw. $w. Wojciecha (dominikanski), kosciot pw. $w. Wincentego (dawniej franciszkanski), kosciot
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pw. s$w. Wactawa, Stanistawa i Doroty (dawniej augustianow), kosciot pw. Bozego Ciata (zwigzany
z zakonem joannitéw) i kosciét sw. Macieja (dawniej krzyzowcéw z czerwong gwiazdg). W pétnocnej
czesci Starego Miasta znajduje sie dawny koscidt i klasztor klarysek (obecnie urszulanek), klasztor
krzyzowcdéw z czerwong gwiazdg (obecnie siedziba Ossolineum) oraz gmach Uniwersytetu
z reprezentacyjng Aulg Leopoldina nalezgcy do najwybitniejszych realizacji $lgskiego baroku.

Zespot staromiejski we Wroctawiu zostat objety ochrong w formie parku kulturowego ,,Stare Miasto”
utworzonego na podstawie uchwaty Nr LVI/1465/14 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 10 kwietnia
2014 r3

Przedmiescie Otawskie, potozone we wschodniej czeSci Wroctawia, jest zespotem urbanistycznym
wpisanym do rejestru zabytkdw. Do najwazniejszych zabytkdw na tym obszarze nalezg: obiekty
sakralne — kosciot pw. sw. Tréjcy i klasztor bonifratréw, kosciét pw. sw. Maurycego i kosciét pw. sw.
tazarza, dawny patac biskupi (obecnie Muzeum Etnograficzne) oraz kompleks wodociggéw z wieza
ci$nien Na Grobli (wzniesiona w latach 1866-1871 przez Carla Zimmermanna wg proj. J. Moore’a).

Cze$é Srédmiescia stanowi zespdt urbanistyczny placu Grunwaldzkiego wyksztatcony na pocz. XIX w.
Osig zatozenia, jakie powstato w latach 80. XIX w. wg projektu wroctawskiego radcy budowlanego
R. Pliddemanna, bytfa reprezentacyjna aleja Cesarska taczgca obecne mosty Grunwaldzki i Szczytnicki.
Z gtébwnego skrzyzowania trasy zw. Szczytnickg Gwiazdg, odchodzity ulice w szesciu kierunkach.
Zabudowania placu Grunwaldzkiego, tj. reprezentacyjne kamienice, obiekty publiczne oraz kosciot
ewangelicki Marcina Lutra, zostaty wyburzone w 1945 r. i w tym miejscu wybudowano lotnisko. Rejon
ten zostat ponownie zabudowany w latach 70. XX w., powstato tu m.in. wspdtczesne osiedle
mieszkaniowe oraz budynki dydaktyczne i akademiki wroctawskich uczelni. Plac Grunwaldzki jest
obszarem zabytkowym wpisanym do wojewddzkiej ewidencji zabytkdw.

Fizjonomia krajobrazu

Krajobraz wielkomiejski Wroctawia o zachowanych zatozeniach historycznych, potozony w centralnej
czesci Niziny Slaskiej na Pradolinie Wroctawskiej. Rzeiba krajobrazu ptaska, miejscami lekko
pofalowana, zostata czesciowo przeksztatcona na skutek rozwoju osadnictwa. W czesci centralnej
krajobraz przecina dolina Odry z widocznym Mostem Grunwaldzkim, Mostem Pokoju, Mostem
Tumskim, Piaskowym i Mtyriskim. W obrebie Odry, po stronie zachodniej krajobrazu granice wyznacza
Most Uniwersytecki. Po jego wschodniej stronie widoczny jest najstarszy zespét osadniczy Wroctawia
- Ostréw Tumski. Historyczny rdzen Wroctawia - Stare Miasto, znajduje sie w potudniowo-zachodniej
czesci krajobrazu. Jest to obszar z zabudowa kwartatowg oraz centralnie potozonym Rynkiem,
z regularnym uktadem ulic i placéw. Granice Starego Miasta od strony potudniowej wyznacza Fosa
Miejska, po stronie podtnocnej koryto Odry Poétnocnej i ulica Henryka Sienkiewicza, natomiast
na wschodzie Most Pokoju. Strukture zwartej zabudowy kwartatowe]j uzupetniajg aleje, skwery oraz
tereny zieleni urzadzonej w postaci Ogrodu Botanicznego, Parku Juliusza Stowackiego, Ogrodu
Staromiejskiego oraz Promenady Staromiejskiej rozciggnietej wzdtuz Fosy. Po potudniowej stronie
Starego Miasta znajdujg sie dwa ukfady $rédmiejskie — Przedmiescie Swinickie oraz Przedmieécie
Ofawskie, charakteryzujgce sie zwartg zabudowa kwartatowg z historycznie uksztattowanym uktadem
ulic i placow. Przewaza tutaj zabudowa w formie XIX-wiecznych kamienic. Po pétnocnej stronie Odry
widoczna intensywna zabudowa $srédmiejska Nadodrza pochodzaca z XIX wieku z Dworcem Nadodrze
i wyrdzniajacym sie elementami zieleni komponowanej - Parku Staszica i Wzgdrza Stowianskiego. Tuz
obok zabudowa Otbina z Parkiem Totpy w czesci centralnej i ogrodami dziatkowymi po pétnocno-
wschodniej stronie krajobrazu. Przy pdtnocnej granicy krajobrazu widoczna presja inwestycyjna

3 https://www.wroclaw.pl/przedsiebiorczy-wroclaw/uchwala-i-dokumenty
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na terenie dawnego Browaru Piastowskiego w postaci osiedla przeznaczonego pod zabudowe
mieszkaniowg wielorodzinng. Na wschdéd od Starego Miasta znajduje sie Plac Grunwaldzki- obszar
o przemieszanych funkcjach zabudowy mieszkaniowej, obiektéw biurowych, handlowych oraz
budynkdéw uczelni wyzszych i akademikéw. Charakterystycznym elementem tej czesci krajobrazu jest
zespot mieszkalno-ustugowy ,,Manhattan” oraz zamykajace o$ kompozycyjng dwa akademiki ,Kredka”
i ,Otéwek”. Kompozycja struktury jest silnie zwigzana z Mostem Grunwaldzkim i centralnie potozonym
weztowym punktem przesiadkowym - rondo R. Regana. Krajobraz sgsiaduje z pozostata zabudowa
Wroctawia, od strony pdtnocnej okala go przebieg linii kolejowej, natomiast po stronie wschodniej
koryto Starej Odry.



lory przyrodnicze
D.Zi IRT
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Rekomendacje i wnioski

-]

| KIERUNKI | ZASADY KSZTALtTOWANIA ZABUDOWY, ZAGOSPODAROWANIA
| UZYTKOWANIA TERENU

I.1. REKOMENDACIE | WNIOSKI W ODNIESIENIU DO POZIOMU REGIONALNEGO

I.1.A. ZADANIE: UKSZTALTOWANIE REGIONALNEGO SYSTEMU POWIAZAN PRZYRODNICZYCH
Z ZACHOWANIEM JEGO CIAGLOSCI WPISANEGO W STRUKTURY KRAJOWE | EUROPEJSKIE

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA | JEGO
ZASOBOW,
W TYM KRAJOBRAZU

Chroni¢ szczegdblnie cenne zasoby krajobrazowe,
petnigce kluczowg role w zachowaniu tozsamosci
regionalnej.

Zachowac obiekty przyrodnicze objete ochrong.

1.1.B. ZADANIE: RACJONALNE GOSPODAROWANIE ZASOBAMI KRAJOBRAZOWYMI | KULTUROWYMI

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA
KULTUROWEGO
| ZABYTKOW

Wspiera¢ dziatania majace na celu poprawe stanu
historycznych zatozen przestrzennych oraz obiektéw
zabytkowych.

Zachowac obszary kulturowe objete ochrona.

Zachowat i ksztattowad sie¢ regionalnych szlakéw
turystycznych z poszanowaniem wartosci
krajobrazowych, przyrodniczych i kulturowych.

.1.C. ZADANIE: RACJONALNE GOSPODAROWANIE ZASOBAMI SRODOWISKA

ZASADY KSZTALTOWANIA ROLNICZEJ | LESNEJ
PRZESTRZENI PRODUKCYJNEJ

Nie okresla sie rekomendacji.

.1.D. ZADANIE: ROZWOJ ENERGETYKI W OPARCIU O ODNAWIALNE ZRODtA ENERGI!
Z POSZANOWANIEM ZASOBOW KRAJOBRAZOWYCH, PRZYRODNICZYCH | KULTUROWYCH

ZASADY LOKALIZACJI INWESTYCJI | OBIEKTOW

Podczas lokalizowania inwestycji z zakresu
odnawialnych Z7rédet energii nalezy uwzgledniac
walory  $rodowiskowe i krajobrazowe oraz
zapobiegad ich degradacji.

[.1.E. ZADANIE: WSPIERANIE RACJONALNEGO KSZTALtTOWANIA ZABUDOWY | DOBRYCH PRAKTYK
W ZAKRESIE PLANOWANIA PRZESTRZENNEGO

KIERUNKI ZMIAN W STRUKTURZE
ZAGOSPODAROWANIA TERENOW

Podejmowac dziatania zmierzajgce do zahamowania
presji inwestycyjnej i rozpraszania zabudowy.

ZASADY KSZTALtTOWANIA
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NA
OBSZARACH WYMAGAJACYCH DZIAtAN
NAPRAWCZYCH

Nie okresla sie rekomendacji.
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| KIERUNKI | ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY, ZAGOSPODAROWANIA

| UZYTKOWANIA TERENU

I.2. REKOMENDACIE | WNIOSKI W ODNIESIENIU DO POZIOMU PL:QN MPZP | ZADANIA
LOKALNEGO DO AKTOW PLANOWANIA PRZESTRZENNEGO OGOLNY
I.2.A. REKOMENDACIJE | WNIOSKI DOT. KSZTALTOWANIA POLITYKI PRZESTRZENNEJ W GMINIE, W TYM:
Przy wyznaczaniu stref planistycznych, na
terenach wskazanych jako potencjalne obszary
ekspozycji krajobrazowej, strukture
przestrzenng nalezy ksztattowaé¢ w oparciu
o szczegotowe analizy widokowe,
identyfikujace:
a) akcenty, X
b) dominanty przestrzenne,
c) punkty widokowe,
d) osie widokowe,
e) ciggi widokowe,
OKRESLANIA STREF grS;ZEda(;l:nZtiz:izqu stref  planistycznych
PLANISTYCZNYCH . .
w strukturze przestrzennej jednostek
osadniczych i osiedli uwzglednia¢ strefy
umozliwiajgce  ksztattowanie  przestrzeni
publicznych  zapewniajgce  rozwdj ustug X
podstawowych przy jednoczesnym
poszanowaniu istniejgcego uktadu
urbanistycznego.
Przy  wyznaczaniu stref  planistycznych
strukture przestrzenng nalezy ksztattowac
w oparciu o dominacje stref ustugowych i stref X
wielofunkcyjnych z zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna.
OKRESLANIA
PROFILOW
FUNKCJONALNYCH | Nie okresla sie rekomendaciji.
STREF
PLANISTYCZNYCH
OKRESLANIA Okresli¢ obszar zabudowy sSrédmiejskie;j. X
OBSZAROW Nowag zabudowe sytuowaé w pierwszej
ZABUDOWY kolejnosci w obszarze zabudowy $rddmiejskiej. X X
Nie okresla¢ stref planistycznych oraz
przeznaczenia isposobow zagospodarowania
ZASAD terendw, ktére nie s3 zZwigzane X X
ZAGOSPODAROWANIA | z dotychczasowym uzytkowaniem terendw.
ORAZ OCHRONY Okresli¢ strefy planistyczne oraz przeznaczenie
| KSZTALTOWANIA |isposoby zagospodarowania terenow
tADU umozliwiajgce  ochrone  przed zmianag « «
PRZESTRZENNEGO |zagospodarowania i uzytkowania terendw

zieleni, w tym: zadrzewienia i zakrzewienia,
parki, cmentarze, skwery.
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Ksztattowaé kompozycje przestrzenng nowej
zabudowy w nawigzaniu do istniejacej
zabudowy historycznej, zgodnie
z przeznaczeniem i petniong funkcja.

Utrzyma¢ przebieg linii zabudowy wyznaczony
przez istniejgcg zabudowe historyczng w celu

zachowania historycznego uktadu
urbanistycznego
Uwzglednic system btekitno-zielonej

infrastruktury poprzez okreslenie stosownych
stref planistycznych oraz przeznaczenia
i sposobdéw zagospodarowania terendow.

Nie dopuszczac¢ do lokalizowania duzych
elektrowni wiatrowych oraz
wielkopowierzchniowych farm
fotowoltaicznych (WFF) w sasiedztwie
historycznej zabudowy, obiektow
zabytkowych, kulturowych i religijnych.

ZASAD OCHRONY
| KSZTALTOWANIA
SRODOWISKA
| PRZYRODY

Uwzglednié system przewietrzania oraz system
btekitno-zielonej infrastruktury poprzez
okreslenie stosownych stref planistycznych
oraz przeznaczenia i sposobdéw
zagospodarowania terendéw lub ustalenie
odpowiednich wskaznikéw zagospodarowania
terenéw lub strefy planistycznej.

Zachowac i odtwarzaé zadrzewienia
i zakrzewienia wzdtuz ciggdw komunikacyjnych
przy zastosowaniu gatunkéw rodzimych,
z uwzglednieniem warunkow lokalnych
poprzez stosowanie odpowiednich ustalen
w zakresie sposobéw zagospodarowania
terenu oraz okreslenie wskaznikéw
minimalnego udziatu powierzchni biologicznie

czynne;j.

Zachowac i odtwarzaé zadrzewienia
i zakrzewienia  wzdtuz  linii  brzegowej
zbiornikéw wodnych i ciekéw poprzez
stosowanie odpowiednich ustalen w zakresie
sposobdw zagospodarowania terenu,

okreslenie wskaznikéw minimalnego udziatu
powierzchni  biologicznie  czynnej oraz
prowadzenie dziatan w tym zakresie.




02-318.52-60 — WROCLAW — STARE MIASTO

ZASAD OCHRONY
| KSZTALTOWANIA
KRAJOBRAZU

Okresli¢ strefy planistyczne, a takze warunki
zabudowy, przeznaczenie i sposoby
zagospodarowania terendw, zapewniajgce
zachowanie i ochrone elementéw kompozycji
przestrzennych, takich jak:

a) akcenty przestrzenne,

b) dominanty krajobrazowe,

c) punkty widokowe,

d) ciggi widokowe,

e) osie widokowe,

f) przedpola ekspozyc;ji.

Prowadzi¢ dziatania na rzecz zachowania
i ochrony elementéw kompozycji
przestrzennej, takich jak:

a) akcenty przestrzenne,

b) dominanty krajobrazowe,

c) punkty widokowe,

d) ciggi widokowe,

e) osie widokowe,

f) przedpola ekspozyc;ji.

Na terenach wskazanych jako potencjalne

obszary ekspozycji krajobrazowej
przeprowadzic¢ analizy widokowe
identyfikujgce zaktdcenia osi i panoram

widokowych, a wyniki analiz uwzglednic
podczas okreslania sposobu zagospodarowania
terenu i warunkéw zabudowy, umozliwiajgce
likwidacje tych zaktdcen.

Na  terenach  stanowigcych  przedpola
ekspozycji na istotne wyrdzniki krajobrazowe
ustali¢ przeznaczenie, warunki zabudowy
i sposéb zagospodarowania terendw,
zapewniajace ich zachowanie, w szczegdlnosci
poprzez ustalenie parametréw dot. wysokosci
zabudowy i kubatury nowej zabudowy.

Przy okredlaniu warunkéw zabudowy nie
dopuszcza¢ mozliwosci powstawania nowych
dominant przestrzennych mogacych miec
negatywny wplyw na historycznie
uksztattowana strukture zatozenia
urbanistycznego.

ZASAD OCHRONY
DZIEDZICTWA
KULTUROWEGO
| ZABYTKOW, W TYM
KRAJOBRAZOW
KULTUROWYCH

Zachowac¢ historyczne uktady urbanistyczne
i dazy¢ do petnej rewaloryzacji obiektéw
i zespotow zabytkowych przez okreslenie
odpowiednich zasad i warunkdow ksztattowania
zabudowy i sposobéw zagospodarowania
terenéw w granicach zatozenia
urbanistycznego.
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Zachowa¢ i odtwarza¢ zatozenia zieleni
komponowanej (parki, skwery, dawne ogrody
przypatacowe, promenada staromiejska) wraz
z historycznymi osiami widokowymi przez
ustalenie zasad ksztattowania przestrzeni
i okreslenie stosownych sposobow
zagospodarowania terendw w granicach
zatozen urbanistycznych.

Opracowac plan ochrony Parku Kulturowego
Stare Miasto okreslajgcy dziatania ochronne
i zasady zarzadzania parkiem.

Zachowa¢ i objgé ochrong sylwete
historycznego  miasta przez  ustalenie
odpowiednich warunkow zabudowy

i sposobow zagospodarowania terenéw
otaczajgcych zatozenie urbanistyczne.

Ustali¢ obowigzek zachowania wartosci
zabytkowych zabudowy przemystowej,
kolejowej, militarnej oraz obiektéw i urzadzen
techniki w zapisach okreslajgcych zasady
ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow,
w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr
kultury wspétczesnej.

Uzupetnia¢  zabytkowg  zabudowe Ilub
realizowa¢ nowg zabudowe w granicach uktadu
urbanistycznego na zasadzie odtwarzania
i kontynuacji wylacznie w miejscach
posadowienia nieistniejgcych obiektow
historycznych.

Zachowa¢ wartosci zabytkowe i walory
krajobrazowe przy modernizacji i adaptacji
obiektéw zabytkowych do nowych funkgji.

Odtwarzaé historyczne struktury kompozycji
przestrzennej stanowigce otoczenie obiektéw
i zespotow zabytkowych przez odpowiednie
okreslenie granic poszczegdlnych terendw, ich
funkcji, warunkéw zabudowy i sposobow
zagospodarowania.

Zachowac i odtwarzac charakterystyczne cechy
obiektéow zabytkowych, tj. podziaty elewacji,
detale architektoniczne, stolarke okienng
i drzwiowa, kolorystyke, zgodnie
z historycznymi  przekazami i wytycznymi
konserwatorskimi  wraz z  ustaleniem
obowigzku eliminacji zaistniatych znieksztatcen
i zaktocen.




02-318.52-60 — WROCLAW — STARE MIASTO

Wykluczy¢ sytuowanie obiektéw i urzadzen
wysokosciowych oraz wysokich zaburzajgcych
sylwete historycznego miasta przy okreslaniu
zasad ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych
oraz dobr kultury wspoétczesne;j.

Nie wprowadza¢ inwestycji zaburzajgcych
historyczne zatozenia urbanistyczne
z zespotami  zabytkowej zabudowy przez
ustalenie  odpowiedniego  przeznaczenia
terenéw, warunkéow zabudowy i sposobu
zagospodarowania.

I.2.B. REKOMENDACIE | WNIOSKI DOT. ZASAD KSZTALtTOWANIA ZABUDOWY, W TYM:

W zakresie warunkéw zabudowy i sposobow
zagospodarowania terenéw przy dokonywaniu
odbudowy, rozbudowy, nadbudowy Ilub
remontu obiektu budowlanego nalezy ustali¢
zapisy zapewniajagce  poprawe  estetyki
obiektow dezintegrujacych historyczna
przestrzen przez nawigzanie w zakresie X
gabarytow, ksztattu i pokrycia dachu,
podziatéw elewacji, detali architektonicznych,
stolarki drzwiowej i okiennej, kolorystyki
i stosowanych materiatéow do istniejacej
zabudowy oraz kompozycji przestrzennej
zatozenia.

Zachowa¢ zwartg zabudowe pierzejowa
nawigzujgca do  istniejagcej  zabudowy
historycznej w zakresie gabarytéw, proporcji
i ksztattu bryty, formy dachu, podziatéw X
i wystroju elewacji, z wykluczeniem stosowania
elementéw dysharmonijnych zaburzajacych
specyficzne i unikatowe cechy pierzei.

ZASAD
KSZTALTOWANIA
FORM BUDYNKOW

Uwzglednic w aktach planowania
przestrzennego zapisy w zakresie
ksztattowania zabudowy uzupetniajacej na
zasadzie kontynuacji gabarytéw i form
istniejgcej zabudowy oraz historycznych cech
kompozycji przestrzennej.

Nowg zabudowe dostosowaé do istniejgcej
zabudowy historycznej w zakresie gabarytow,
proporcji i ksztattu bryty, formy dachu, cech X
elewacji, stosowanych materiatéw oraz
usytuowania wzgledem ulicy i granic dziafki.

Wyznaczy¢ obowigzujgce linie zabudowy na
podstawie lokalizacji zabudowy historycznej X
oraz uwzglednic historyczng parcelacje dziatek.
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Ksztattowaé nowe struktury przestrzenne na
zasadzie uzupetnien i kontynuacji w zakresie
charakteru zabudowy oraz historycznych cech
kompozycji przestrzennej, zgodnie
z przeznaczeniem i funkcjg terenu.

Zachowac¢ i objg¢ ochrong w historycznych
obiektach zabytkowych: gabaryty, ksztatt bryty,
forme dachu, podziaty i wystréj elewacji oraz
kolorystyke.

UWZGLEDNIANIA
LOKALNYCH FORM
ARCHITEKTONICZNYCH

Kontynuowa¢ tradycyjne formy architektury
w realizacji nowej zabudowy poprzez
okreslenie odpowiednich warunkéw zabudowy
i sposobéw  zagospodarowania terenu
uwzgledniajacych charakterystyczne cechy
zabudowy lokalnej (gabaryty, proporcje
i ksztatt bryty, forma dachu i cechy elewacji).

W zakresie warunkéw zabudowy i sposobdow
zagospodarowania terenu ustali¢ obowigzek
stosowania tradycyjnych, charakterystycznych
dla regionu materiatdw  budowlanych
okreslonych na  podstawie  przekazéw
historycznych i wytycznych konserwatorskich.

ZASAD SCALANIA
| PODZIALU
NIERUCHOMOSCI
OBJETYCH PLANEM
MIEJSCOWYM ORAZ
MINIMALNEJ
POWIERZCHNI NOWO
WYDZIELANYCH

Nie okresla sie rekomendacji.

DZIALEK
BUDOWLANYCH
Nie wyznacza¢ terendw pod lokalizacje
WARUNKOW obiektéw produkcji, ustug o parametrach
DZIALALNOSCI zajmowane] powierzchni zaliczajgcych je do
USLtUGOWEJ, inwestycji mogacych znaczgco oddziatywac na

W TYM HANDLOWEJ

Srodowisko oraz obiektow handlu
wielkopowierzchniowego o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000 m2.
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.2.C. REKOMENDACIE | WNIOSKI DOT. PARAMETROW | WSKAZNIKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO, W TYM:

W  przypadku uzupetniania zabudowy na
obszarach objetych ochrong konserwatorskg
(z wytaczeniem zabytkéw archeologicznych)
okresli¢ wskaznik nadziemnej intensywnosci
zabudowy w sposéb nie zaburzajgcy cech
historycznego zatozenia przestrzennego, tj.
jako warto$é nie odbiegajgcg o wiecej niz 10 %
NADZIEMNE)J od sredniej wartosci wskaznika intensywnosci
INTENSYWNOSCI zabudowy dla obszaru objetego ochrona.
ZABUDOWY

W przypadku nowej zabudowy na obszarach
poza historycznymi uktadami przestrzennymi
wartosci maksymalnego wskaznika nadziemnej
intensywnosci zabudowy okresli¢ na podstawie
analiz architektoniczno-urbanistycznych
i krajobrazowych wykonanych na potrzeby
aktéw planowania przestrzennego.

W  przypadku uzupetniania zabudowy na
obszarach objetych ochrong konserwatorska
(z wytaczeniem zabytkéw archeologicznych)
okreslic wysokos¢ zabudowy w sposéb nie
zaburzajgcy cech historycznego zatozenia
przestrzennego, tj. jako wartos¢ nie
odbiegajgcg o wiecej niz 2 m od sredniej
wartosci wskaznika wysokosci zabudowy dla

WYSOKOSCI obszaru objetego ochrona.

ZABUDOWY

W przypadku nowej zabudowy na obszarach
poza historycznymi uktadami przestrzennymi
wartosci wysokosci zabudowy nalezy okreslié
na podstawie analiz  architektoniczno-
urbanistycznych i krajobrazowych wykonanych
na potrzeby aktéw planowania
przestrzennego.

W przypadku uzupetniania zabudowy na
obszarach objetych ochrong konserwatorska
(z wytaczeniem zabytkéw archeologicznych)
okreslic  wskaznik  udzialu  powierzchni

UDZIAtU zabudowy w sposéb nie zaburzajacy cech
POWIERZCHNI historycznego zatozenia przestrzennego, tj. X X
ZABUDOWY jako wartos¢ nie odbiegajaca o wiecej niz 10 %
od S$redniej wartosci wskaznika udziatu
powierzchni zabudowy dla obszaru objetego
ochrona.
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W przypadku nowej zabudowy na obszarach
poza historycznymi uktadami przestrzennymi
wartosci  wskaznika udziatu  powierzchni
zabudowy okresli¢ na podstawie analiz
architektoniczno-urbanistycznych

i krajobrazowych wykonanych na potrzeby
aktéw planowania przestrzennego.

UDZIAtU
POWIERZCHNI
BIOLOGICZNIE

CZYNNEJ

Okredli¢  minimalny  udziat powierzchni
biologicznie czynnej ustalony na podstawie
$rednich wartosci obecnego
zagospodarowania dziatek/ nieruchomosci
zabudowanych historyczng zabudowa.

[.2.D. REKOMENDA

CJE | WNIOSKI DOT. KSZTALtTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH, W

TYM:

STANDARDOW
DOSTEPNOSCI ORAZ
ZASAD URZADZANIA

| SYTUOWANIA
OBSZAROW ZIELENI

PUBLICZNEJ

W zakresie przeznaczen terendéw oraz
sposobéw ich zagospodarowania stosowac
ustalenia zapewniajgce odtworzenie
kompozycji i form zieleni dla terendw zieleni
urzadzonej z widocznym historycznym
uktadem kompozycyjnym.

Okresdla¢  warunki zabudowy i sposoby
zagospodarowania terenu w celu
ksztattowania terendéw zieleni publicznej
z wykorzystaniem osi  widokowych jako
elementu kompozycji przestrzenne;j.

W celu minimalizowania efektu miejskiej
wyspy ciepta na terenach zwartej zabudowy
w zakresie  przeznaczen  terendw  oraz
sposobdw ich zagospodarowania ustalac¢
obowigzek ksztattowania i przywracania
nasadzen zieleni, tworzenia jej uktaddéw
wewnatrz  rynkéw, placéw, kwartatow
zabudowy oraz wzdtuz Ciggow
komunikacyjnych.

Ksztattowa¢ i wyznaczaé nowe przestrzenie
publiczne, wtym tereny zieleni publicznej
z uwzglednieniem waloréw krajobrazowych
i w powigzaniu z systemem zieleni miejskiej.

Ogranicza¢ do minimum zmiane przeznaczenia
terendw zieleni urzadzonej na inne funkcje
i rodzaje zagospodarowania.

SPOSOBOW
WYKORZYSTANIA
TERENOW
PRZESTRZENI
PUBLICZNYCH

W warunkach zabudowy i sposobach
zagospodarowania terenu ustala¢ standardy
jakosciowe dla stosowanych w tych
przestrzeniach materiatow, obiektow
i rozwigzan.

Ksztattowaé tereny przestrzeni publicznych
jako pasmowe systemy wzdtuz sieci rzecznej,
wyposazonych w infrastrukture tras pieszo-
rowerowych.
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W  obrebie krajobrazu  priorytetowego
w ustaleniach dotyczacych warunkow
zabudowy i sposobdéw zagospodarowania
wykluczy¢ mozliwos¢ lokalizacji obiektow
tymczasowych.

W  ustaleniach  dotyczacych  warunkéow
zabudowy isposobéw  zagospodarowania
okresli¢ koniecznos¢ ksztattowania terendw
przestrzeni publicznej w sposdb, ktéry
minimalizuje efekt "miejskiej wyspy ciepta"
i ograniczeniem nawierzchni
nieprzepuszczalnych.

POWIAZAN
WIDOKOWYCH
PRZESTRZENI
PUBLICZNYCH
Z OTOCZENIEM

W  ustaleniach  dotyczacych  warunkéw

zabudowy i sposobdéw zagospodarowani
okresli¢ spojny system powigzan
komunikacyjnych (tras spacerowych,

biegowych, rowerowych) miedzy kompleksami
przestrzeni publicznych w tym terenami zieleni
urzgdzonej, z zachowaniem i ksztattowaniem
osi widokowych.

ZASAD | WARUNKOW
SYTUOWANIA
OBIEKTOW MALEJ
ARCHITEKTURY,
REKLAM | OGRODZEN

Ustali¢ zasade umieszczania na budynkach
matoformatowych tablic reklamowych,
szylddw oraz innych urzadzen reklamowych
w sposéb niezaktdcajgcy kompozycji fasady,

a takze niezastaniajgcy detali
architektonicznych.

Zakazac stosowania na budynkach
wielkoformatowych szyldow, tablic
reklamowych oraz innych urzadzen

reklamowych.

Zakaza¢  stosowania na  ogrodzeniach
wielkoformatowych szyldow, tablic
reklamowych oraz innych urzadzen
reklamowych.

Zakaza¢  stosowania  wielkoformatowych,
wolnostojgcych szyldéw, tablic reklamowych
oraz urzadzen reklamowych na obszarach
o wykazanych walorach ekspozycji
(w szczegdlnosci  takich  jak:  przedpola
ekspozycji, osie widokowe).
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Nie okresla sie rekomendacji.
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Il REKOMENDACIE | WNIOSKI W ZAKRESIE WSKAZANIA OBSZAROW, KTORE POWINNY ZOSTAC
OBJETE FORMAMI OCHRONY ZABYTKOW

Nie okredla sie rekomendacji.




02-318.52-60 — WROCLAW — STARE MIASTO ]

IV REKOMENDACJE | WNIOSKI DLA WYSTEPUJACYCH FORM OCHRONY PRZYRODY | ZABYTKOW

Na terenie krajobrazu priorytetowego znajduje sie Park Kulturowy Stare Miasto we Wroctawiu,
dla ktérego sformutowano odrebne rekomendacje.
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V SPIS ADRESATOW REALIZACJI REKOMENDACJI | WNIOSKOW

1. Samorzad terytorialny (gminy, powiaty, wojewddztwo)

2. Administracja centralna

3. Organy administracji, instytucje i organizacje realizujgce zadania zgodnie z kompetencjami,
w szczegolnosci:

Dolnoslgska Organizacja Turystyczna (DOT), Dolnoslgska Stuzba Drég i Kolei (DSDiK), Dolnoslaski
Wojewddzki Konserwator Zabytkéw (DWKZ), Dolnoslaski Zespo6t Parkéw Krajobrazowych (DZPK),
Generalna Dyrekcja Drog Krajowych i Autostrad (GDDKiA), Jednostki Samorzadu Terytorialnego (JST),
Krajowy Osrodek Wsparcia Rolnictwa (KOWR), Operatorzy sieci telefonii komdrkowej, Operatorzy
systeméw  energetycznych, Operatorzy infrastruktury radiowo-telewizyjnej, Panstwowe
Gospodarstwo Wodne Wody Polskie - Regionalny Zarzad Gospodarki Wodnej we Wroctawiu (PGW WP
RZGW), Panstwowy Instytut Geologiczny (PIG), PKP Polskie Linie Kolejowe SA, Regionalna Dyrekcja
Laséw Paristwowych we Wroctawiu (RDLP), Regionalna Dyrekcja Ochrony Srodowiska we Wroctawiu
(RDOS), Urzad Zeglugi Srédlgdowej, Wojewddzki Fundusz Ochrony Srodowiska i Gospodarki Wodnej
we Wroctawiu (WFOSIGW), Wojewddzki Inspektorat Ochrony Srodowiska we Wroctawiu (WI0S),
Karkonoski Park Narodowy (KPN), Park Narodowy Goér Stotowych (PNGS).
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Podtyp: 10a - zespoty urbanistyczne o zachowanych zatozeniach historycznych STARE MIASTO

Ogodlna charakterystyka struktury przestrzennej krajobrazu

Na krajobraz sktada sie zabudowa mieszkalna tworzgca ciaggle zwarte pierzeje placéw i ulic oraz
budynki publiczne i sakralne, a takze tereny zieleni i rzeka Odra wraz z wyspami i kanatami.

Uktad przestrzenny

W ukfadzie przestrzennym czytelny jest uktad staromiejskiego centrum z rynkiem, z blokiem
srodrynkowym, placem Solnym i placem Nowy Targ oraz szachownicowym uktadem ulic, a takze
pasem zieleni w miejscu dawnych fortyfikacji — Promenadg Staromiejska, jak réwniez uktad
Przedmiescia Piaskowego z Ostrowem Tumskim i wyspami odrzanskimi, Przedmiescia Odrzanskiego,
Przedmie$cia Otawskiego oraz fragment Przedmiescia Swidnickiego.

Charakterystyka zabudowy

W krajobrazie wystepujg obiekty z bardzo wielu okreséw historycznych, wiele z nich odbudowano
lub odrestaurowano po zniszczeniach Il wojny Swiatowej. W rynku kamienice w wiekszosci
odbudowane po Il wojnie swiatowej, w wielu zachowane piwnice z okresu Sredniowiecza. Waznym
elementem krajobrazu sg gotyckie koscioty z barokowymi kaplicami, ratusze (gotycki
i neorenesansowy), barkowe gmachy Uniwersytetu i przylegajgcego do niego kosciota, opera, domy
handlowe i hotele z korica XIX i pocz. XX w. (np. dom handlowy ,Feniks”, dawniej dom handlowy
Braci Barasch). Na obszarze historycznych przedmie$¢ zachowane liczne kamienice mieszkalne
z 2 pot. XIX w. i poczatku XX w. oraz obiekty sakralne, np. neogotycki kosciét p.w. sw. Michata
Archaniota. Na czeSci obszaru zabudowa z lat 70. i 80 XX w. wznoszona w technologii
prefabrykowanej (wroctawski Manhattan, wg proj. J. G. Hawrylak, zrealizowany w latach 1970-73)
oraz zabudowa z lat 90. XX w. (gtdwnie typu , plombowego”), jak i zabudowa najnowsza z XXI w. jakiej
przyktadem moze by¢ hotel The Bridge na Ostrowie Tumskim wg projektu pracowni Forum architekci,
otwarty w sierpniu 2019 r.).

Konstrukcja historycznych budynkéw murowana, elewacje tynkowane (w obiektach sakralnych
ceglane) z zachowanym detalem architektonicznym. Dachy wiekszosci budynkéow dwu
i wielospadowe kryte dachéwka ceramiczng, na czesci budynkéw dachy ptaskie lub o nieznacznym
kacie nachylenia potaci kryte przewaznie papg bitumiczna.

Wyrodzniki krajobrazu

Dominanty: ratusz gotycki, kosciét sw. Elzbiety, katedra Marii Magdaleny, kosciét sw. Woijciecha,
kosciét sw. Stanistawa, Sw. Doroty i Sw. Wactawa, katedra greckokatolicka sw. Wincentego
i Sw. Jakuba, katedra $w. Jana Chrzciciela, koscidt sw. Krzyza, kosciét NMP na Piasku, barokowy
gmach Uniwersytetu Wroctawskiego z kosciotem Uniwersyteckim Najswietszego Imienia Jezus.
Whnetrza: Rynek, plac Solny, plac Nowy Targ, plac Kosciuszki, plac Wolnosci, ulice staromiejskiego
centrum, w tym ul. Swidnicka, Ruska, Otawska, RzeZnicza, bulwary nad Odrg i promenady nad fosg
miejska.

Rekomendacje

Ochrona uktadu przestrzennego i zabudowy, ochrona widokdw i panoram zwtaszcza tych z nadbrzezy

rzeki Odry.

Fot. 1 Panorama Ostrowa Tumskiego widziana z Fot. 2 Wroctawski Rynek z ratuszem
bulwaru — jedna z najbardziej charakterystycznych (fot. M. Wotowiec, IRT)
panoram miasta Wroctawia (fot. M. Wotowiec, IRT)
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fot. M.Wotowiec, IRT
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