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AUDYT KRAJOBRAZOWY jest dokumentem wspierajgcym

prowadzenie polityki krajobrazowej w wojewodztwie. Ma stuzyc
zapewnieniu ochrony i ksztattowaniu krajobrazu w procesie planowania
przestrzennego.

Dokument sporzgdza samorzgd wojewodztwa na podstawie ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, zgodnie z metodykg okreSlong w Rozporzgdzeniu Rady
Ministrow z dnia 11 stycznia 2019 r. w sprawie sporzgdzania audytow
krajobrazowych.

W audycie krajobrazowym identyfikuje sie krajobrazy wystepujgce na
obszarze wojewodztwa, okre$la ich cechy charakterystyczne oraz
dokonuje oceny ich wartosci.

Dla krajobrazéw najcenniejszych (tzw. priorytetowych) oraz obszarow
objetych ochrong prawng formutuje sie rekomendacje i wnioski
dotyczgce ksztattowania i ochrony krajobrazow - ich wartosSci
przyrodniczych, kulturowych, historycznych, estetyczno-widokowych,
a takze architektonicznych oraz urbanistycznych i ruralistycznych.

Niniejszy zeszyt, opracowany dla krajobrazu priorytetowego, zawiera:

metryczke z podstawowymi informacjami o krajobrazie,

karte oceny krajobrazu z opisem fizjonomii, walorow przyrodniczych

i kulturowych oraz cech charakterystycznych krajobrazu,

zagrozenia dla mozliwoSci zachowania wartos$ci krajobrazu,
rekomendacje i wnioski dotyczgce ksztattowania i ochrony krajobrazu.
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Metryczka ogodlna krajobrazu

Kod krajobrazu 02-318.52-63

Potozenie administracyjne Gmina Wroctaw

Data opracowania 27.04.2021 .

zidentyfikowanego krajobrazu
10d - wielkie centra handlowe,

Typ, podtyp krajobrazu wielkomiejskie logistyczne i sktadowo-
magazynowe

Typ rzezby terenu 2A - réwninny

Kod mezoregionu 318.52

Nazwa mezoregionu Pradolina Wroctawska

Typ krajobrazu naturalnego 4-1-1 zalewowe dna dolin

. B.5.1.d

Kod podokregu geobotanicznego B.5.1c

Nazwa podokregu Doliny Odry "Otawa - Wroctaw (205-254 km)"

geobotanicznego Doliny Odry "Wroctaw - Lubigz (254-315 km)"

Typ krajobrazu roslinnosci

potencjalnej Nadrzeczny teg jesionowo-wigzowy

Kod regionu historyczno -

I.D.7
kulturowego

Typ regionu historyczno -

Ziemia Wroctawska
kulturowego




Dokumentacja fotograficzna i kartograficzna

| T — -—m— =
kod krajobrazu: 02-318.52-63 :

typ krajobrazu: wielkomiejskie

podtyp krajobrazu: wielkie centra handlowe, logistyczne i skladowo-magazynowe

mezoregion: Pradolina Wroctawska

. " - o = o - - . '_- -
-2 _________.--'-"' —____"- e
e e -

Fol A.Pastucha, IRT 27.06.2022 . 51.132836, 17.027936

For. K.Sreremetn, DBGITR we Wroclowiu 04.07. 2023 . 51.122443, 17.030267

Fot. M.Wolowier, IRT 27.06.2022 . 51.131473, 17.027831
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Karta Oceny Krajobrazu

Typ krajobrazu

wielkomiejskie

-]

Podtyp krajobrazu

10d - wielkie centra handlowe, logistyczne i sktadowo-
magazynowe

Data oceny

24.09.2021 r.

Autorzy oceny

I. Szarapo, J. Bartczak, J. Blachowski, K. Lisiewicz, M. Halicka-
Borucka, A. Pastucha, M. Wolanska, M. Wotowiec, D. Zieba

Stan zachowania lub
wyksztatcenia

Wskazania do typowania
krajobrazu priorytetowego

Cechy analityczne - charakterystyczne typologicznie

Aba I TAK

Al10 I TAK
Cechy analityczne - unikatowe

Brak
Cechy syntetyczne
Tradycja \ I TAK
Wskazanie krajobrazu priorytetowego
Kryteria wskazania Unikatowosc¢ .. | Dotychczasowa Waznos¢
. . Reprezentatywnos¢ .

krajobrazu wystepowania ochrona prawna krajobrazu
priorytetowego NIE TAK NIE NIE

Walory przyrodnicze

a) Korytarze ekologiczne:
Krajobraz priorytetowy obejmuje korytarz ekologiczny Doliny Odry Srodkowej KPdC —19 A
stanowigcy cze$é gtéwnego korytarza krajowego (KPdC)! taczacego Roztocze i Puszcze
Solska na wschodzie kraju z Borami Dolnoslgskimi na potudniowym zachodzie Polski
(ok. 31 % powierzchni obszaru).

b) Przez krajobraz priorytetowy przeptywajg gtéwne rzeki:

= QOdra — w granicach krajobrazu priorytetowego tacza sie odnogi Odry ptynacej przez
Wroctaw (Odra Srédmiejska i Stara Odra). Ze wzgledu na zlokalizowany w obszarze
priorytetowym port miejski wraz z terenami sktadowo-magazynowymi oraz
skanalizowanie rzeki (wysokie nabrzeza, jazy, $luzy), rola Odry jako gtéwnej osi
ekologicznej miasta oraz czesci miedzynarodowego korytarza ekologicznego jest w tym
miejscu znacznie ograniczona.

Walory kulturowe

Obiekty wpisane do rejestru zabytkdw nieruchomych?:

a) Stopien wodny ,Psie Pole”, 1895-98, nr rej.: A/5863 z 8.03.2013:
- jaz koztowo-iglicowy

! Na podstawie Centralnego Rejestru Form Ochrony Przyrody. Generalna Dyrekcja Ochrony Srodowiska.
https://geoserwis.gdos.gov.pl/mapy/
2 Na podstawie wykazu zabytkdw nieruchomych wpisanych do rejestru zabytkéw — stan na 30 czerwca 2023 r.
w: https://nid.pl/zasoby/rejestr-zabytkow-zasoby/


https://nid.pl/zasoby/rejestr-zabytkow-zasoby/
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- brama powodziowa ($luza bezkomorowa) z ktadkg dla pieszych
- szopa jazowa, ul. Pasterska
- $luza komorowa , Miejska”
b) Sluza komorowa ,Rézanka”, 1916-18, nr rej.: A/5940/1-3 z 30.09.2014
- budynek maszynowni, jw.
- budynek pomocniczy maszynowni, jw.
c) Zabudowania portu miejskiego, ul. Kleczkowska 50-58, nr rej.: A/2368/1-5 z 16.06.2010:
- budynek zarzadu portu, 1899-1900
- portiernia, 1899-1900
- magazyn cukru, 1898-1901
- magazyn drobnicy, 1899-1901
- spichrz, 1900-02
d) Most Osobowicki (1 przestowy), ul. Reymonta, 1898, nr rej.: A/1643/331/Wm z 15.10.1976
e) Most Osobowicki (8 przestowy), ul. Reymonta, 1897, nr rej.: A/1642/337/Wm z 15.10.1976

Krajobraz priorytetowy znajduje sie w granicach historycznego uktadu urbanistycznego dzielnicy
Kleczkéw oraz w czesci zatozenia urbanistycznego Przedmiescia Odrzanskiego, ktére sg ujete
w wojewddzkiej ewidencji zabytkow?.

Krajobraz obejmuje zespot zabudowan Portu Miejskiego, obiekty hydrotechniczne wezta wodnego:
stopied wodny ,Psie Pole” i $luza komorowa ,,Rézanka” oraz mosty Osobowickie. Obiekty powstaty
w czasie kompleksowej przebudowy rzecznego systemu komunikacyjnego Wroctawia u schytku XIX w.,
inwestycja obejmowata m.in. budowe nowego Kanatu Miejskiego, mostéw oraz Portu Miejskiego
potozonego na zach. od osiedla Kleczkow. Z dawnych zabudowan portu zachowaty sie magazyny (1898-
1901), spichlerz (1900-1902) oraz budynek administracyjny i portiernia (potozone poza granicami
krajobrazu). Stopien wodny ,Psie Pole” (1895-1898) obejmuje nastepujgce obiekty: jaz koztowo-
iglicowy, brame powodziowg ($luza bezkomorowa) z ktadka dla pieszych, szope jazowaq (ul. Pasterska)
i $luze komorowg ,Miejskg”. W latach 1916-1918 powstat Kanat Rdzanka ze Sluzg komorowg oraz
budynkami maszynowni. Most Osobowicki (potnocny i potudniowy) zostat wzniesiony w 1897 r.
Wszystkie wskazane obiekty posiadajg ochrone prawng i sg wpisane do rejestru zabytkdow.

Fizjonomia krajobrazu

Krajobraz wielkomiejski Wroctawia o charakterze przemystowym i sktadowo-magazynowym, zwigzany
z korytem rzecznym Odry, potozony w centralnej czeéci Niziny Slaskiej na Pradolinie Wroctawskiej.
Obszar stopniowo uzyskuje nowe funkcje poprzez zmiane przeznaczenia dawnych terendw
przemystowych na zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng i ustugowa. Po stronie pétnocnej obszar
przecina Stara Odra z Kanatem Rézanka i Kanatem Miejskim, ktdrym towarzyszy bulwar z terenami
otwartymi stuzgcy rekreacji, natomiast z zachodu w kierunku potudniowym Odra Dolna z Portem
Miejskim ulokowanym w czesci centralnej krajobrazu. Na potudniu widoczny przebieg linii kolejowej
z mostem kolejowym nad Odrg Dolng. Ponizej linii w czesci potudniowo-wschodniej znajduje sie zespot
budynkdw elektrocieptowni dostarczajgcej energie do rozdzielni zlokalizowanej w potudniowo-
zachodniej czesci krajobrazu. Istotnym elementem zabudowy elektrowni sg dwa kominy, stanowigce
dominanty w przestrzeni, wptywajace na sylwete miasta. W czesci potudniowej krajobrazu na drugim

3 Na podstawie wykazu obszaréw urbanistycznych Wroctawia ujetych w wojewddzkiej ewidencji zabytkéw
https://wosoz.ibip.wroc.pl/public/?id=103362


https://wosoz.ibip.wroc.pl/public/?id=103362
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brzegu Odry Dolnej widoczne jest nagromadzenie wielkopowierzchniowej zabudowy o charakterze
przemystowo-ustugowym, uzupetnianej stopniowo wzdtuz koryta rzecznego o nowa zabudowg
mieszkaniowg wielorodzinng. Po pétnocno-zachodniej stronie linii kolejowej znajduje sie obszar
o przemieszanych funkcjach, w tym wspomniana rozdzielnia, przepompownia $ciekéw, budynek
Politechniki Wroctawskiej, a takze nowopowstate osiedle mieszkaniowe wielorodzinne. Obszar okala
pas zieleni rozciggniety wzdtuz grobli. Na pdétnoc od elektrocieptowni widoczna infrastruktura
kolejowa, towarzyszaca strefie Portu Miejskiego. Obecnie obszar ten jest poddawany rewitalizacji.
Granice krajobrazu od strony pdtnocnej wyznacza ul. Osobowicka, na zachodzie most kolejowy oraz
ulica Dtuga, od potudnia koryto rzeczne Odry Potudniowej i Pétnocnej okalajgce Kepe Mieszczanska,
natomiast po stronie wschodniej zabudowa Nadodrza, Kleczkowa oraz Most Osobowicki.
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. . . . Kod . . Kod Zrédta Zrédto Istniejace/ | Wewnetrzne/ | Powierzchnia . . Stopien Skala Natezenie
Przedmiot Dziedzina, dziat . . Zagrozenie .. .. . Poziom zmiany .. .. ..
zagrozenia zagrozenia | zagrozenia potencjalne | zewnetrzne [%] zagrozenia | zagrozenia zagrozenia
A. Zagrozenia A2. Fizyczna i chemiczna 11.1.2; Cieptownictwo; zmiany niewielkie Zistgr:i(t)ez'e:;e
dziedzictwa Ekosystemy A2.2. degradacja siedlisk e P ! I w 20% "y ! niewielki 5 . .Jq !
vrodniczeso | iich zesool ladowvch 1.3 Przemyst harmonijne, ewolucyjne niewielkie,
przy & poty 2 ¥ wzglednie state
c1 zmiany istotne zagrozenie
C. Zagrozenia Kom 'oé cia Chaos przestrzenny Planowanie z elementami przerwania istniejace,
fizjonomii ir’:ady ) C.1.1. i stylistyczny form 1.5 rrestrzenne I w 22% struktury, funkgcji, umiarkowany 9 umiarkowane,
krajobrazu zagospodarowania terenu P fizjonomii i tozsamosci o narastajgcym
przestrzenny . L
miejsca natezeniu
.. C.1. Lokalizacja dominujgcych zagrozenia
C. Zagrozenia Kompozycja w krajobrazie obiektéw Infrastruktura zmiany niewielkie istniejgce
fizjonomii \pozyd) C.1.3. lobrazie 13 _ | W 10% N ' niewielki 5 niejace,
kraiobrazu i tad wysokosciowych techniczna harmonijne ewolucyjne niewielkie,
J przestrzenny i obszarowych wzglednie state
D.Z zeni
agro%enla D.1. zagrozenie
walorow Hatas Hatas komunikacyjn zmiany niewielkie istniejgce
akustycznych, . . D.1.1. ) iy 1.3 Przemyst I W 16% i g niewielki 5 PINIEJIce,
Lapachowvch komunikacyjny i przemystowy harmonijne, ewolucyjne niewielkie,
: sF;nitarn;lch i przemystowy wzglednie state
D. Zagrozenia zmiany istotne ..

. . . zagrozenie
walorow D.3. IL3: Przemyst; z elementami przerwania ictnieiace
akustycznych, Walory D.3.3. Zanieczyszczenie wod ”'4' Gospodarka I/P W/z 20% struktury, funkcji, umiarkowany 8 umiarkcﬁvar’me
zapachowych sanitarne ) komunalna fizjonomii i tozsamosci ’

i sanitarnych

miejsca

wzglednie state
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Rekomendacje i wnioski

-]

| KIERUNKI | ZASADY KSZTALtTOWANIA ZABUDOWY, ZAGOSPODAROWANIA
| UZYTKOWANIA TERENU

I.1. REKOMENDACIE | WNIOSKI W ODNIESIENIU DO POZIOMU REGIONALNEGO

I.1.A. ZADANIE: UKSZTALTOWANIE REGIONALNEGO SYSTEMU POWIAZAN PRZYRODNICZYCH
Z ZACHOWANIEM JEGO CIAGLOSCI WPISANEGO W STRUKTURY KRAJOWE | EUROPEJSKIE

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA | JEGO
ZASOBOW,
W TYM KRAJOBRAZU

Chroni¢ szczegdblnie cenne zasoby krajobrazowe,
petnigce kluczowg role w zachowaniu tozsamosci
regionalnej.

1.1.B. ZADANIE: RACJONALNE GOSPODAROWANIE ZASOBAMI KRAJOBRAZOWYMI | KULTUROWYMI

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA
KULTUROWEGO
| ZABYTKOW

Wspieraé dziatania majgce na celu poprawe stanu
historycznych zatozen przestrzennych oraz obiektéw
zabytkowych.

Zachowac obszary kulturowe objete ochrona.

Zachowac i ksztattowad sie¢ regionalnych szlakéw
turystycznych z poszanowaniem wartosci
krajobrazowych, przyrodniczych i kulturowych.

.1.C. ZADANIE: RACJONALNE GOSPODAROWANIE ZASOBAMI SRODOWISKA

ZASADY KSZTALTOWANIA ROLNICZEJ | LESNEJ
PRZESTRZENI PRODUKCYJNEJ

Nie okredla sie rekomendaciji.

.1.D. ZADANIE: ROZWOJ ENERGETYKI W OPARCIU O ODNAWIALNE ZRODtA ENERGI!
Z POSZANOWANIEM ZASOBOW KRAJOBRAZOWYCH, PRZYRODNICZYCH | KULTUROWYCH

ZASADY LOKALIZACII INWESTYCII | OBIEKTOW

Podczas lokalizowania inwestycji z zakresu
odnawialnych Zrddet energii nalezy uwzgledniac
walory $rodowiskowe i krajobrazowe oraz
zapobiegad ich degradacji.

I.1.E. ZADANIE: WSPIERANIE RACJIONALNEGO KSZTALtTOWANIA ZABUDOWY | DOBRYCH PRAKTYK
W ZAKRESIE PLANOWANIA PRZESTRZENNEGO

KIERUNKI ZMIAN W STRUKTURZE
ZAGOSPODAROWANIA TERENOW

Podejmowac dziatania zmierzajgce do zahamowania
presji inwestycyjnej i rozpraszania zabudowy.

ZASADY KSZTALTOWANIA
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NA
OBSZARACH WYMAGAJACYCH DZIAtAN
NAPRAWCZYCH

Nie okresla sie rekomendacji.
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| KIERUNKI | ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY, ZAGOSPODAROWANIA

| UZYTKOWANIA TERENU

I.2. REKOMENDACIE | WNIOSKI W ODNIESIENIU DO POZIOMU PL:QN MPZP | ZADANIA
LOKALNEGO DO AKTOW PLANOWANIA PRZESTRZENNEGO OGOLNY
I.2.A. REKOMENDACIJE | WNIOSKI DOT. KSZTALTOWANIA POLITYKI PRZESTRZENNEJ W GMINIE, W TYM:
Przy wyznaczaniu stref planistycznych, na
terenach wskazanych jako potencjalne obszary
ekspozycji krajobrazowej, strukture
przestrzenng nalezy ksztattowaé¢ w oparciu
o szczegotowe analizy widokowe,
identyfikujace:
a) akcenty, X
OKRESLANIA STREF E)) ss:l'('tr;ax%’:;;sjérzenne’
PLANISTYCZNYCH L ’
d) osie widokowe,
e) ciggi widokowe,
f) przedpola ekspozyciji.
Przy  wyznaczaniu stref  planistycznych
strukture przestrzenng nalezy ksztattowac
w oparciu o dominacje stref ustugowych oraz X
stref wielofunkcyjnych z zabudowa
mieszkaniowa.
OKRESLANIA
PROFILOW
FUNKCJONALNYCH | Nie okresla sie rekomendacji.
STREF
PLANISTYCZNYCH
Ograniczy¢ zasieg stref zwigzanych
OKRESLANIA z moi.li\./vos',cia zabusjowy , do obszaréw
OBSZAROW spe’rnlajz.;lcy'ch warunki okresl'or.1e dla obszaru « «
ZABUDOWY uzupetnienia zabudowy Iup JU.Z przeznaczone
pod zabudowe w obowigzujacych planach
zagospodarowania przestrzennego.
Nie okresla¢ stref planistycznych oraz
przeznaczenia isposobdw zagospodarowania « «
terendw, ktore nie s3 zZwigzane
z dotychczasowym uzytkowaniem terendw.
Ograniczy¢ presje inwestycyjng poprzez nie
ZASAD . .
7AGOSPODAROWANIA wyznaczan.le stref plamstyczny,ch
ORAZ OCHRONY dopuszczajgcych zabudowe oraz terenom{
| KSZTALTOWANIA przezn?czonych pod' zabudowe, poza tgrepam! X X
LADU zwar.te_J zabudowy i zabudowy przeW|dZ|an§J
PRZESTRZENNEGO w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego.
Nie dopuszczaé przeznaczenia terendéw pod
nowg zabudowe w obrebie obszaréw «

niewyposazonych w niezbedne systemy
infrastruktury techniczne;j.




02-318.52-63 — PORT MIEJSKI WE WROCLAWIU

Uwzglednic system btekitno-zielonej
infrastruktury poprzez okreslenie stosownych
stref planistycznych oraz  przeznaczenia
i sposobéw zagospodarowania terendw.

Nie dopuszcza¢ do lokalizowania duzych
elektrowni wiatrowych oraz
wielkopowierzchniowych farm
fotowoltaicznych (WFF) w sgsiedztwie
historycznej zabudowy oraz obiektow
zabytkowych.

ZASAD OCHRONY
| KSZTALTOWANIA
SRODOWISKA
| PRZYRODY

Uwzgledni¢ sie¢ korytarzy ekologicznych
zgodnie zzapisami Planu zagospodarowania
przestrzennego wojewddztwa dolnoslgskiego
poprzez okreslenie stosownych stref
planistycznych oraz przeznaczenia i sposobdéw
zagospodarowania terenow.

Uwzglednié system przewietrzania oraz system
btekitno-zielonej infrastruktury poprzez
okreslenie stosownych stref planistycznych
oraz przeznaczenia i sposobdéw
zagospodarowania terendéw lub ustalenie
odpowiednich wskaznikéw zagospodarowania
terendw lub strefy planistycznej.

ZASAD OCHRONY
| KSZTALTOWANIA
KRAJOBRAZU

Okresli¢ strefy planistyczne, a takze warunki
zabudowy, przeznaczenie i sposoby
zagospodarowania terendw, zapewniajgce
zachowanie i ochrone elementéw kompozycji
przestrzennych, takich jak:

a) akcenty przestrzenne,

b) dominanty krajobrazowe,

c) punkty widokowe,

d) ciagi widokowe,

e) osie widokowe,

f) przedpola ekspozyc;ji.

Przy okreslaniu warunkéow zabudowy nie
dopuszcza¢ mozliwosci powstawania nowych
dominant przestrzennych mogacych miec
negatywny wplyw na historycznie
uksztattowana strukture zatozenia
urbanistycznego.

ZASAD OCHRONY
DZIEDZICTWA
KULTUROWEGO
| ZABYTKOW, W TYM
KRAJOBRAZOW
KULTUROWYCH

Zachowac historyczny uktad urbanistyczny
idazy¢ do petnej rewaloryzacji obiektéw
i zespotow zabytkowych przez okreslenie
odpowiednich zasad i warunkdéw ksztattowania
zabudowy i sposobdéw zagospodarowania
terenéw w granicach zatozenia
urbanistycznego.
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Ustali¢ obowigzek zachowania reliktéw

historycznego zagospodarowania przy
adaptacji terenéw poprzemystowych do nowej
funkcji w zapisach okreslajagcych zasady X

ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow,
w tym krajobrazéw kulturowych oraz ddébr
kultury wspétczesnej.

Ustali¢ obowigzek zachowania wartosci
zabytkowych zabudowy przemystowej,
obiektéw i urzadzen technicznych w zapisach
okreslajacych zasady ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkdow, w tym krajobrazéw
kulturowych oraz débr kultury wspétczesnej.

Zachowa¢ wartosci zabytkowe i walory
krajobrazowe przy modernizacji i adaptacji X
obiektéw zabytkowych do nowych funkgji.

Zachowac i odtwarza¢ kompozycje istniejgcych
obiektéw architektury w zakresie gabarytow,
proporcji iksztattu bryty, formy dachu,
podziatéw i wystroju elewacji.

Nie wprowadzaé¢ inwestycji zaburzajgcych
historyczny uktad urbanistyczny przez ustalenie
odpowiedniego przeznaczenia terendw, X
warunkoéw zabudowy i sposobu
zagospodarowania.

1.2.B. REKOMENDACIJE | WNIOSKI DOT. ZASAD KSZTAtTOWANIA ZABUDOWY, W TYM:

W zakresie warunkéw zabudowy i sposobow
zagospodarowania terenéw przy dokonywaniu
odbudowy, rozbudowy, nadbudowy Ilub
remontu obiektu budowlanego nalezy ustali¢
zapisy  zapewniajagce  poprawe  estetyki
obiektow dezintegrujacych historyczna
przestrzen przez nawigzanie w zakresie X

ZASAD gabarytow, ksztattu i pokrycia dachu,
KSZTALTOWANIA podziatéw elewacji, detali architektonicznych,
FORM BUDYNKOW |stolarki drzwiowej i okiennej, kolorystyki
i stosowanych materiatdw do istniejgcej
zabudowy oraz kompozycji przestrzennej
zatozenia.

Zachowac¢ i objg¢ ochrong w historycznych
obiektach zabytkowych: gabaryty, ksztatt bryty,
forme dachu, podziaty i wystréj elewacji oraz
kolorystyke.

Kontynuowaé tradycyjne formy architektury
w realizacji nowej zabudowy  poprzez
UWZGLEDNIANIA okreslenie odpowiednich warunkow zabudowy
LOKALNYCH FORM | i sposobow zagospodarowania terenu X
ARCHITEKTONICZNYCH | uwzgledniajgcych charakterystyczne cechy
zabudowy lokalnej (gabaryty, proporcje
i ksztatt bryty, forma dachu i cechy elewacji).
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ZASAD SCALANIA
| PODZIALU
NIERUCHOMOSCI
OBJETYCH PLANEM
MIEJSCOWYM ORAZ
MINIMALNEJ
POWIERZCHNI NOWO
WYDZIELANYCH
DZIALEK
BUDOWLANYCH

Nie okresla sie rekomendacji.

WARUNKOW
DZIALALNOSCI
USLUGOWEY,

W TYM HANDLOWE)

Nie okredla sie rekomendacji.

.2.C. REKOMENDACIE | WNIOSKI DOT. PARAMETROW | WSKAZNIKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO, W TYM:

W przypadku uzupetniania zabudowy na
obszarach objetych ochrong konserwatorskg
(z wytgczeniem zabytkow archeologicznych)
okreslic wskaznik nadziemnej intensywnosci
zabudowy w sposéb nie zaburzajgcy cech X X
historycznego zatozenia przestrzennego, t;j.
jako wartos¢ nie odbiegajaca o wiecej niz 10 %
od Sredniej wartosci wskaznika intensywnosci
zabudowy dla obszaru objetego ochrona.

NADZIEMNEJ
INTENSYWNOSCI

ZABUDOWY
W przypadku nowej zabudowy na obszarach

poza historycznymi uktadami przestrzennymi
wartosci maksymalnego wskaznika nadziemnej
intensywnosci zabudowy okresli¢ na podstawie X X
analiz architektoniczno-urbanistycznych
i krajobrazowych wykonanych na potrzeby
aktow planowania przestrzennego.

W przypadku uzupetniania zabudowy na
obszarach objetych ochrong konserwatorska
(z wytaczeniem zabytkow archeologicznych)
okreslic wysokos¢ zabudowy w sposéb nie
zaburzajagcy cech historycznego zatozenia
przestrzennego, tj. jako wartos¢ nie
odbiegajacg o wiecej niz 2 m od S$redniej
wartosci wskaznika wysokosci zabudowy dla

WYSOKOSCI obszaru objetego ochrona.

ZABUDOWY

W przypadku nowej zabudowy na obszarach
poza historycznymi uktadami przestrzennymi
wartosci wysokosci zabudowy nalezy okreslié
na podstawie analiz  architektoniczno-
urbanistycznych i krajobrazowych wykonanych
na potrzeby aktéw planowania
przestrzennego.




02-318.52-63 — PORT MIEJSKI WE WROCLAWIU

UDZIAtU
POWIERZCHNI
ZABUDOWY

W  przypadku uzupetniania zabudowy na
obszarach objetych ochrong konserwatorska
(z wytaczeniem zabytkéw archeologicznych)
okreslic  wskaznik  udzialu  powierzchni
zabudowy w sposéb nie zaburzajgcy cech
historycznego zatozenia przestrzennego, tj.
jako wartos$¢ nie odbiegajgcy o wiecej niz 10 %
od $redniej wartosci wskaznika udziatu
powierzchni zabudowy dla obszaru objetego
ochrona.

W przypadku nowej zabudowy na obszarach
poza historycznymi uktadami przestrzennymi
wartosci  wskaznika udziatu  powierzchni
zabudowy okresli¢ na podstawie analiz
architektoniczno-urbanistycznych

i krajobrazowych wykonanych na potrzeby
aktédw planowania przestrzennego.

UDZIAtU
POWIERZCHNI
BIOLOGICZNIE

CZYNNEJ

Okredli¢  minimalny  udziat  powierzchni
biologicznie czynnej ustalony na podstawie
$rednich wartosci obecnego
zagospodarowania nieruchomosci
zabudowanych historyczng zabudowsa.

[.2.D. REKOMENDA

CJE I WNIOSKI DOT. KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH, W

TYM:

STANDARDOW
DOSTEPNOSCI ORAZ
ZASAD URZADZANIA

Ksztattowaé¢ / wyznacza¢ nowe przestrzenie
publiczne, w tym tereny zieleni publicznej
z uwzglednieniem waloréw krajobrazowych

| SYTUOWANIA . . . . S
OBSZAROW ZIELEN| || W Powiazaniuz systemem zieleni miejskiej.
PUBLICZNE)J
W warunkach zabudowy i sposobach
zagospodarowania terenu ustala¢ standardy
SPOSOBOW jakosciowe dla stosowanych w tych
WYKORZYSTANIA przestrzeniach materiatow, obiektéw
TERENOW i rozwigzan.
PRZESTRZENI Ksztattowaé tereny przestrzeni publicznych
PUBLICZNYCH jako pasmowe systemy wzdtuz sieci rzecznej,
wyposazonych w infrastrukture tras pieszo-
rowerowych.
W  ustaleniach  dotyczacych  warunkow
powngay | | meon0y gy
WIDOKOWYCH . .
komunikacyjnych (tras spacerowych,
PRZESTRZENI biegowych, rowerowych) miedzy kompleksami
PUBLICZNYCH !

Z OTOCZENIEM

przestrzeni publicznych w tym terenami zieleni
urzadzonej, z zachowaniem i ksztattowaniem
osi widokowych.
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ZASAD | WARUNKOW
SYTUOWANIA
OBIEKTOW MALEJ
ARCHITEKTURY,
REKLAM | OGRODZEN

Zakazaé umieszczania
wielkoformatowych
reklamowych oraz
reklamowych.

na
szyldow,
innych

budynkach
tablic
urzadzen

Zakaza¢ umieszczania
wielkoformatowych
reklamowych oraz
reklamowych.

na
szyldow,
innych

ogrodzeniach

tablic
urzadzen
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Nie okresla sie rekomendacji.
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Nie okresla sie rekomendacji.
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Brak form ochrony przyrody i zabytkéw, dla ktérych formutuje sie odrebne rekomendacje.
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V SPIS ADRESATOW REALIZACJI REKOMENDACJI | WNIOSKOW

1. Samorzad terytorialny (gminy, powiaty, wojewddztwo)

2. Administracja centralna

3. Organy administracji, instytucje i organizacje realizujgce zadania zgodnie z kompetencjami,
w szczegolnosci:

Dolnoslgska Organizacja Turystyczna (DOT), Dolnoslgska Stuzba Drég i Kolei (DSDiK), Dolnoslaski
Wojewddzki Konserwator Zabytkéw (DWKZ), Dolnoslaski Zespo6t Parkéw Krajobrazowych (DZPK),
Generalna Dyrekcja Drog Krajowych i Autostrad (GDDKiA), Jednostki Samorzadu Terytorialnego (JST),
Krajowy Osrodek Wsparcia Rolnictwa (KOWR), Operatorzy sieci telefonii komdrkowej, Operatorzy
systeméw  energetycznych, Operatorzy infrastruktury radiowo-telewizyjnej, Panstwowe
Gospodarstwo Wodne Wody Polskie - Regionalny Zarzad Gospodarki Wodnej we Wroctawiu (PGW WP
RZGW), Panstwowy Instytut Geologiczny (PIG), PKP Polskie Linie Kolejowe SA, Regionalna Dyrekcja
Laséw Paristwowych we Wroctawiu (RDLP), Regionalna Dyrekcja Ochrony Srodowiska we Wroctawiu
(RDOS), Urzad Zeglugi Srédlgdowej, Wojewddzki Fundusz Ochrony Srodowiska i Gospodarki Wodnej
we Wroctawiu (WFOSIGW), Wojewddzki Inspektorat Ochrony Srodowiska we Wroctawiu (WI0S),
Karkonoski Park Narodowy (KPN), Park Narodowy Goér Stotowych (PNGS).
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mezoregionéw

kod krajobrazu: 02-318.52-63

typ krajobrazu: wielkomiejskie
podtyp krajobrazu: wielkie centra handlowe, logistyczne i sktadowo-magazynowe

mezoregion: Pradolina Wroctawska
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Lokalne formy architektoniczne

kod krajobrazu: 02-318.52-63

typ krajobrazu: wielkomiejskie

podtyp krajobrazu: wielkie centra handlowe, logistyczne i sktadowo-magazynowe

granice
mezoregiondw ™\

mezoregion: Pradolina Wroctawska

halda wegla ™

Port miejski

D obszary wyrézniajgce sie lokalng forma architektoniczng
(granica krajobrazu priorytetowego)

0 0,15 0,3 0,6 km

© OpenStreetMap (and) contributors, CC-BY-SA




Kod krajobrazu: 02-318.52-63 WROCLAW -

Typ: wielkomiejski
Podtyp: 10d - wielkie centra handlowe, logistyczne i sktadowo-magazynowe PORT

Ogodlna charakterystyka struktury przestrzennej krajobrazu

Na krajobraz sktadajg sie dawne tereny portowe, stoczniowe, sktadowe oraz wspdtczesne tereny
ustugowo-handlowe i mieszkaniowe, a takze tereny nadrzeczne o pdétnaturalnym charakterze.

Uktad przestrzenny

W uktadzie przestrzennym krajobrazu wyraznie wyodrebnione i przedzielone kanatami Odry sg trzy
obszary: a) obszar dawnego Portu Miejskiego na wydtuzonym cyplu miedzy ramionami Starej Odry
i Odry Miejskiej, b) teren elektrocieptowni w pdétnocno-zachodniej czesci osiedla Nadodrze, przy
ul. towieckiej, od zachodu graniczacy z kanatem Starej Odry, c) pétnocno-wschodnia. czes¢ osiedla
Szczepin, od wschodu ograniczona kanatem Starej Odry, a od pdtnocnego-wschodu Odrg Miejska.
Teren Szczepina jest przeciety linig kolejowa faczacg dworce Wroctaw Mikotajéw i Nadodrze,
w obrebie ktérej znajduje sie stacja kolejowa Szczepin, z ktérej kursujg pociggi do Trzebnicy, Jelcza
Laskowic, Lublinca oraz Wroctawia Gtéwnego. Ukfad sieci ulicznej na terenie krajobrazu
podporzadkowany funkcji terenéw - dojazd do budynkéw portowych i stoczniowych, magazynéw
oraz obiektéw ustugowych, handlowych i mieszkaniowych. Od strony rzeki wzdtuz apartamentéw
przy ul. Michalczyka realizowany bulwar.

Charakterystyka zabudowy

Do dzi$§ mimo znacznych zniszczen w 1945r. i braku nalezytej opieki w latach powojennych zachowaty
sie historyczne budynki portowe z przetomu XIX i XX w., cze$¢ szpichlerza, niektére magazyny.
Stanowig one przyktad jednorodnie stylowego zespotu o historyzujacej architekturze
z przewagga swobodnie interpretowanych motywodw zaczerpnietych gtdwnie z gotyckiej architektury
ceglanej nizu nadbattyckiego. Charakterystycznym elementem zagospodarowania terenu jest basen
portowy o dtugosci 70 m, o wysokich brzegach, w ktérych formie konstrukcji uwzgledniono zmienny
poziom wdéd na Odrze. Do dzi$ zachowaty sie takze elementy infrastruktury portowej i tory kolejowe,
ktorymi transportowano towary. Autorami projektu portu i zabudowan byli znani wroctawscy
architekci, m.in. R. Pliddemann, K. Klimm, L. Glinther. Wedtug wspdtczesnych planéw Port Miejski
ma by¢ poddany rewitalizacji i wtaczony w strukture miasta. Dyskutowana aktualnie koncepcja
zagospodarowania tego obszaru o nazwie ,City Port” powstata w 2023r. w pracowni Bieniasz-
Nicholson Architect. Jest druga propozycjg dla tego obszaru.

Kolejnym kompleksem budynkéw reprezentujgcych budownictwo przemystowe Wroctawia
z poczatku XX w. sg zabudowania historycznej elektrowni parowej (wzniesionej w 1900r.) potozone
przy ul. towieckiej, na terenie wspodtczesnej miejskiej elektrocieptowni (Zespot Elektrocieptowni
Wroctawskich KOGENERACJA S.A.).

W obrebie Szczepina wystepuje rdéznorodna zabudowa, gtdwnie wznoszona po 1945r. Budynki
dawnej stoczni rzecznej potozone sg w najbardziej wysunietej na pétnocny-wschdd czesci terenu; w
sgsiedztwie ul. Dtugiej, zapewniajgcej dobry dostep i obstuge transportowg — pofozne sg centra
handlowe Kaufland i OBI. Na pétnoc od torow kolejowych miedzy ul. Starogroblowg a, groblg
Kozanowska znajdujg sie budynki Wydziatu Elektroniki, Fotoniki i Mikrosystemdéw Politechniki
Wroctawskiej (ul. Dtuga 63). W ich sgsiedztwie, pomiedzy groblg Kozanowska, ul. Dtuga
i ul. Gnieznienskg powstaje osiedle Lokum Porto. Na potudnie od centréw handlowych, miedzy
kanatem Odry a ul. K. Michalczyka, realizowany jest kompleks zabudowy mieszkaniowej Apartamenty
nad Rzeka (z bulwarem od mostu Romana Dmowskiego). Inwestycje najnowsze potwierdzajg duze
zainteresowanie terenami nadrzecznymi Wroctawia jako miejscem lokalizacji inwestycji
mieszkaniowych.

Wyrodzniki krajobrazu

Dominanty: spichlerz w dawnym Porcie Miejskim
Whnetrza: basen portowy, wnetrza krajobrazowe rzeki Odry




Rekomendacje

Wyeksponowanie w krajobrazie i obszaréw przylegltych historycznej zabudowy portowej
i przemystowej, zachowanie odpowiednich proporcji miedzy terenami otwartymi a zabudowanymi na

obszarach przeznaczonych pod nowe

inwestycje mieszkaniowe, ksztattowanie wnetrza

krajobrazowego rzeki Odry z udostepnieniem terenu wzdtuz nadbrzezy w formie bulwaréw.

L

v

Fot. 1 Spichlerz z przetomu XIX i XX w. w dawnym
Porcie Miejskim Wroctawia
(fot. K. Szeremeta, DGBIiTR we Wroctawiu)

Fot. 2 Przepompownia — Stary Port
(fot. K. Szeremeta, DGBIiTR we Wroctawiu)
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