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AUDYT KRAJOBRAZOWY jest dokumentem wspierajgcym

prowadzenie polityki krajobrazowej w wojewodztwie. Ma stuzyc
zapewnieniu ochrony i ksztattowaniu krajobrazu w procesie planowania
przestrzennego.

Dokument sporzgdza samorzgd wojewodztwa na podstawie ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, zgodnie z metodykg okreSlong w Rozporzgdzeniu Rady
Ministrow z dnia 11 stycznia 2019 r. w sprawie sporzgdzania audytow
krajobrazowych.

W audycie krajobrazowym identyfikuje sie krajobrazy wystepujgce na
obszarze wojewodztwa, okre$la ich cechy charakterystyczne oraz
dokonuje oceny ich wartosci.

Dla krajobrazéw najcenniejszych (tzw. priorytetowych) oraz obszarow
objetych ochrong prawng formutuje sie rekomendacje i wnioski
dotyczgce ksztattowania i ochrony krajobrazow - ich wartosSci
przyrodniczych, kulturowych, historycznych, estetyczno-widokowych,
a takze architektonicznych oraz urbanistycznych i ruralistycznych.

Niniejszy zeszyt, opracowany dla krajobrazu priorytetowego, zawiera:

metryczke z podstawowymi informacjami o krajobrazie,

karte oceny krajobrazu z opisem fizjonomii, walorow przyrodniczych

i kulturowych oraz cech charakterystycznych krajobrazu,

zagrozenia dla mozliwoSci zachowania wartos$ci krajobrazu,
rekomendacje i wnioski dotyczgce ksztattowania i ochrony krajobrazu.
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Metryczka ogodlna krajobrazu

Kod krajobrazu

02-318.53-77

Potozenie administracyjne

Gmina Wroctaw

Data opracowania
zidentyfikowanego krajobrazu

30.04.2021r.

Typ, podtyp krajobrazu

10a - zespoty urbanistyczne
wielkomiejskie o zachowanych zatozeniach
historycznych

Typ rzezby terenu

2A - réwninny

Kod mezoregionu

318.53

Nazwa mezoregionu

Réwnina Wroctawska

Typ krajobrazu naturalnego

1-2-1 peryglacjalne réwninne
4-1-1 zalewowe dna dolin

Kod podokregu geobotanicznego

B.5.1d
B.5.1.h

Nazwa podokregu
geobotanicznego

Doliny Odry "Otawa - Wroctaw (205-254 km)"
Wroctawski

Typ krajobrazu roslinnosci
potencjalnej

Nadrzeczny teg jesionowo-wigzowy

Kod regionu historyczno -
kulturowego

I.D.7

Typ regionu historyczno -
kulturowego

Ziemia Wroctawska




Dokumentacja fotograficzna i kartograficzna

kod krajobrazu: 02-318.53-77

typ krajobrazu: wielkomiejskie

podtyp krajobrazu: zespoty urbanistyczne o zachowanych zatozeniach historycznych

mezoregion: Réwnina Wroctawska

For. M. Walowiee, IRT 04.05.2022 r.

51.099625, 17.036028
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Karta Oceny Krajobrazu

Typ krajobrazu

wielkomiejskie

-]

Podtyp krajobrazu

10a - zespoty urbanistyczne o zachowanych zatozeniach

historycznych

Data oceny

28.09.2021 r.

Autorzy oceny

I. Szarapo, J. Bartczak, J. Blachowski, K. Lisiewicz, M. Halicka-
Borucka, A. Pastucha, M. Wolanska, M. Wotowiec, D. Zieba

Stan zachowania lub
wyksztatcenia

Wskazania do typowania
krajobrazu priorytetowego

Cechy analityczne - charakterystyczne typologicznie

Aba I NIE
B9a 1] NIE
BOc 1] NIE

Cechy analityczne - unikatowe

Krajobraz priorytetowy ze wzgledu na unikatowos¢ wystepowania podtypu w wojewddztwie.

Cechy syntetyczne
Tradycja ‘ 1l ‘ NIE
Wskazanie krajobrazu priorytetowego
Kryteria wskazania Unikatowosc¢ .. | Dotychczasowa Waznos¢
. .| Reprezentatywnosc .
krajobrazu wystepowania ochrona prawna krajobrazu
priorytetowego TAK NIE NIE NIE

Walory przyrodnicze

a)

Krajobraz priorytetowy nie zawiera przyrodniczych obszaréw objetych ochrong — jest
to obszar sScistego centrum miasta z zabytkowym Dworcem Gtéwnym PKP. Po rewitalizacji
w 2012 r. zdegradowanemu obszarowi przed budynkiem dworca kolejowego przywrdécono
dawne funkcje, w tym wprowadzono tereny zieleni (trawniki) oraz dokonano nasadzen
drzew - platanéw klonolistnych Platanus xacerifolia (Platanus hispanica).

Walory kulturowe

Obiekty wpisane do rejestru zabytkéw nieruchomych®:

Dworzec Gtéwny, ul. Pitsudskiego, 1856, 1899-1904, nr rej.: A/2782/248 2 21.06.1966
- perony z wiatg peronowa, jw.
Zespdt dworca Gérnoslaskiego, ul. Matachowskiego 13, 1840, nr rej.: A/2369/446/Wm

- dworzec Gérnoslaski
- teren zadrzewiony
- ogrodzenie metalowe

a.
b.

2 31.05.1989:
c. Dworzec

pocztowy (dwa perony z wolnostojgcymi wiatami i uktad torowy),

ul. Matachowskiego 11, 1904-05, nr rej.: A/5519/1-2 221.12.2011

1 Na podstawie wykazu zabytkdw nieruchomych wpisanych do rejestru zabytkéw — stan na 30 czerwca 2023 r.
w: https://nid.pl/zasoby/rejestr-zabytkow-zasoby/


https://nid.pl/zasoby/rejestr-zabytkow-zasoby/
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d. Budynek Towarzystwa Ubezpieczeniowego, ul. Pitsudskiego 70/72, 1 pot. XIX, 1873, nr rej.:
A/1501/515/Wm z 10.05.1993
Gmach Sejmu Slaskiego, ul. Pitsudskiego 74, 1893-96, nr rej.: A/2488/357/Wm z 4.08.1977
. Hotel ,Piast”, ul. Pitsudskiego 98, 1908-10, nr rej.: A/2375/417/Wm z 30.12.1982
g. Hotel PKP nr 1, ul. Rejtana 11, 1875-77, 1916, nr rej.: A/2376/418/Wm z 30.12.1982

Krajobraz priorytetowy obejmuje cze$¢ historycznego uktadu urbanistycznego Przedmiescia
Potudniowego, ktdry jest ujety w wojewddzkiej ewidencji zabytkéw?. W zwartej zabudowie miejskiej
dominuje monumentalny budynek dworca kolejowego - obecny Wroctaw Gtéowny, dawny Dworzec
Kolei Gérnoslaskiej oraz reprezentacyjne gmachami uzytecznosci publicznej przy ulicy Pitsudskiego.
Dworzec kolejowy Wroctaw Gtowny zostat wzniesiony w 1856 r. wg projektu Wilhelma Grapowa,
a nastepnie rozbudowany w latach 1899-1904. Do gtéwnego budynku dworca utrzymanego w stylu
angielskiego neogotyku Tudoréw z arkadowym portykiem na osi, przylega duzych rozmiardw,
przeszklona hala stanowigca zadaszenie dla pieciu perondw. Przy ulicy Matachowskiego jest
usytuowany neoklasycystyczny budynek dawnego Dworca Kolei Gérnoslaskiej pochodzacy z lat 1841-
1842, z ktérym sgsiadujg dwa perony zadaszone wiatami (wytgczone z uzytkowania). Pozostate obiekty
zabytkowe to: Hotel Piast zbudowany w stylu neoklasycyzmu w latach 1908-1910, budynek dawnego
Towarzystwa Ubezpieczeniowego pochodzacy z 2 pot. XIX w. (ul. Pitsudskiego 70/72) oraz gmach
Krajowego Sejmu Prowincji Slgskiej wzniesiony w latach 1892-1895 (obecnie siedziba NOT).

Fizjonomia krajobrazu

Krajobraz wielkomiejski Wroctawia o zachowanych zatozeniach historycznych, potozony w centralnej
czesci Niziny Slaskiej na Pradolinie Wroctawskiej. Obejmuje w poétnocnej czesci pas zabudowy
Przedmiescia Swidnickiego i Otawskiego ze zwarta zabudowg kwartatowg w formie kamienic
mieszkalno-ustugowych. W czesci centralnej krajobraz przecina cigg ulic Pitsudskiego i Matachowskiego
oddzielajgcy pas zabudowy od potozonego w potudniowej czesci zespotu dworca kolejowego Wroctaw
Gtéwny. Przed budynkiem miesci sie plac dworcowy, ktory petni funkcje placu miejskiego
z uporzagdkowana zielenig i matg architekturg. Po wschodniej stronie dworca widoczny budynek Poczty
Gtéwnej oraz budynek Dworca Gérnoslaskiego. Po potudniowej stronie Dworca Gtéwnego znajdujg sie
pozostate obiekty zespotu stacji kolejowej. Od strony potudniowej obszar zamyka ul. Sucha wzdtuz
ktérej ulokowane s3 nowoczesne obiekty biurowe, a takze budynki administracyjne i magazynowe
zespotu stacji kolejowej Wroctaw Gtéwny. Wschodnia czes¢ krajobrazu odcieta od pozostatej przez
ulice Putaskiego jest czescig Przedmiescia Otawskiego. Krajobraz okala pozostata czes¢ miasta, od
strony pdétnocnej zabudowa Przedmiescia Swidnickiego i Otawskiego, natomiast po stronie
potudniowe]j Osiedle Powstaricéw Slaskich i Huby.

2 Na podstawie wykazu obszaréw urbanistycznych Wroctawia ujetych wojewddzkiej ewidencji zabytkéw
https://wosoz.ibip.wroc.pl/public/?id=103362


https://wosoz.ibip.wroc.pl/public/?id=103362
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. Dziedzina, Kod .. Kod zrédta Zrodto Istniejagce/ | Wewnetrzne/ | Powierzchnia . . Stopien Skala Natezenie
Przedmiot . .. Zagrozenie .. .. . Poziom zmiany .. .. ..
dziat zagrozenia zagrozenia zagrozenia potencjalne | zewnetrzne [%] zagrozenia | zagrozenia zagrozenia
) Niski poziom .
Zaburzanie struktury . L . . , zagrozenie
. L i przypadkowos¢ zmiany istotne z elementami o
B. Zagrozenia B.1 miejskich i wiejskich 111 Labudow rzerwania struktury. funkeii istniejgce,
dziedzictwa . B.1.1. zabytkowych uktadow ! y I/P w 10% P . . Y, , . I niewielki 6 niewielkie,
Osadnictwo 1.4 terenu; fizjonomii i tozsamosci .
kulturowego przestrzennych przez nowe . 0 narastajacym
. . Procesy miejsca L
inwestycje . . natezeniu
urbanizacyjne
Lo . . . zagrozenie
. Brak nalezytej ochrony zmiany istotne z elementami .

B. Zagrozenia . .. . . . istniejgce,
o B.2. i konserwacji zabytkowych Niedostateczne przerwania struktury, funkcji, L L
dziedzictwa . B.2.1. . , V.1 , e I w 10% . L . L niewielki 6 niewielkie,

Architektura obiektéw i zespotéw srodki finansowe fizjonomii i tozsamosci .
kulturowego . . .. 0 narastajgcym
architektonicznych miejsca .
natezeniu
Chaos przestrzenny Brak planowania
. C.1. i wizualny wywotany przez krajobrazu; zmiany istotne z elementami zagrozenie
C. Zagrozenia . Jr . . . s
. , Kompozycja reklamy, szczegdlnie 1.5.1; Niska kultura przerwania struktury, funkcji, . istniejace,
fizjonomii ) C.1.4. ; I w 20% . . . L. umiarkowany 8 .
kraiobrazu i tad w przestrzeniach Vi.4 estetyczna fizjonomii i tozsamosci umiarkowane,
J przestrzenny publicznych i wzdtuz pasa i Swiadomos¢ miejsca wzglednie state
drég krajobrazowa
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Rekomendacje i wnioski

| KIERUNKI | ZASADY KSZTALtTOWANIA ZABUDOWY, ZAGOSPODAROWANIA
| UZYTKOWANIA TERENU

I.1. REKOMENDACIE | WNIOSKI W ODNIESIENIU DO POZIOMU REGIONALNEGO

I.1.A. ZADANIE: UKSZTALTOWANIE REGIONALNEGO SYSTEMU POWIAZAN PRZYRODNICZYCH
Z ZACHOWANIEM JEGO CIAGLOSCI WPISANEGO W STRUKTURY KRAJOWE | EUROPEJSKIE

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA | JEGO
ZASOBOW, Nie okresla sie rekomendaciji.
W TYM KRAJOBRAZU

1.1.B. ZADANIE: RACJONALNE GOSPODAROWANIE ZASOBAMI KRAJOBRAZOWYMI | KULTUROWYMI

Wspieraé dziatania majgce na celu poprawe stanu
historycznych zatozen przestrzennych oraz obiektéw

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA zabytkowych.
KULTUROWEGO Zachowacé obszary kulturowe objete ochrona.
| ZABYTKOW Zachowad i ksztattowaé sieé¢ regionalnych szlakéw

turystycznych z poszanowaniem wartosci
krajobrazowych, przyrodniczych i kulturowych.

.1.C. ZADANIE: RACJONALNE GOSPODAROWANIE ZASOBAMI SRODOWISKA

ZASADY KSZTALTOWANIA ROLNICZEJ | LESNEJ
PRZESTRZENI PRODUKCYJNEJ

.1.D. ZADANIE: ROZWOJ ENERGETYKI W OPARCIU O ODNAWIALNE ZRODtA ENERGI!
Z POSZANOWANIEM ZASOBOW KRAJOBRAZOWYCH, PRZYRODNICZYCH | KULTUROWYCH

Podczas lokalizowania inwestycji z zakresu

odnawialnych Zrddet energii nalezy uwzgledniac

walory $rodowiskowe i krajobrazowe oraz

zapobiegad ich degradacji.

I.1.E. ZADANIE: WSPIERANIE RACJONALNEGO KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | DOBRYCH PRAKTYK
W ZAKRESIE PLANOWANIA PRZESTRZENNEGO

KIERUNKI ZMIAN W STRUKTURZE Podejmowac dziatania zmierzajgce do zahamowania
ZAGOSPODAROWANIA TERENOW presji inwestycyjnej i rozpraszania zabudowy.
ZASADY KSZTALTOWANIA
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NA
OBSZARACH WYMAGAJACYCH DZIAtAN
NAPRAWCZYCH

Nie okresla sie rekomendaciji.

ZASADY LOKALIZACJI INWESTYCII | OBIEKTOW

Nie okresla sie rekomendacji.
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| KIERUNKI | ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY, ZAGOSPODAROWANIA

| UZYTKOWANIA TERENU

I.2. REKOMENDACIE | \NNIOSKI W ODNIESIENIU DO POZIOMU PL:QN MPZP | ZADANIA
LOKALNEGO DO AKTOW PLANOWANIA PRZESTRZENNEGO OGOLNY
I.2.A. REKOMENDACIJE | WNIOSKI DOT. KSZTALTOWANIA POLITYKI PRZESTRZENNEJ W GMINIE, W TYM:
Przy wyznaczaniu stref planistycznych, na
terenach wskazanych jako potencjalne obszary
ekspozycji krajobrazowej, strukture
przestrzenng nalezy ksztattowaé¢ w oparciu
o szczegotowe analizy widokowe,
identyfikujace:
a) akcenty, X
OKRESLANIA STREF | b) dominanty przestrzenne,
PLANISTYCZNYCH | c) punkty widokowe,
d) osie widokowe,
e) ciggi widokowe,
f) przedpola ekspozyciji.
Przy  wyznaczaniu stref  planistycznych
strukture przestrzenng nalezy ksztattowac
w oparciu o dominacje stref ustugowych i stref X
wielofunkcyjnych z zabudowg mieszkaniowa.
OKRESLANIA
PROFILOW
FUNKCJONALNYCH | Nie okresla sie rekomendacji.
STREF
PLANISTYCZNYCH
OKRESLANIA
OBSZAROW Nie okresla sie rekomendacji.
ZABUDOWY
Nie okresla¢ stref planistycznych oraz
przeznaczenia isposobow zagospodarowania
terendw, ktére nie s3 zwigzane X X
z dotychczasowym uzytkowaniem terendw.
ZASAD Wyznaczaé¢ linie zabudowy dla nowej
ZAGOSPODAROWANIA . . .
ORAZ OCHRONY zabudov,vy w naywazamu ldg usytu'owa.nla
| KSZTALTOWANIA !:)udynkow rTa .me‘rUfhomosuach s'al5|e'dn!ch, X
LADU jako przedtuzenie I|n'|| za!audowy, o ile nie jest
PRZESTRZENNEGO to sprzec,zne z p.rzep‘ls?ml.
Utrzymad przebieg linii zabudowy wyznaczony
przez istniejgcy zabudowe historyczng w celu «

zachowania uktadu

urbanistycznego.

historycznego

ZASAD OCHRONY
| KSZTALTOWANIA
SRODOWISKA
| PRZYRODY

Nie okresla sie rekomendacji.
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ZASAD OCHRONY
| KSZTALTOWANIA
KRAJOBRAZU

Okresli¢ strefy planistyczne, a takze warunki
zabudowy, przeznaczenie i sposoby
zagospodarowania terendw, zapewniajgce
zachowanie i ochrone elementéw kompozycji
przestrzennych, takich jak:

a) akcenty przestrzenne,

b) dominanty krajobrazowe,

c) punkty widokowe,

d) ciggi widokowe,

e) osie widokowe,

f) przedpola ekspozyc;ji.

Przy okredlaniu warunkéw zabudowy nie
dopuszcza¢ mozliwosci powstawania nowych
dominant przestrzennych mogacych miec
negatywny wptyw na historycznie
uksztattowang strukture zatozenia
urbanistycznego.

ZASAD OCHRONY
DZIEDZICTWA
KULTUROWEGO
| ZABYTKOW, W TYM
KRAJOBRAZOW
KULTUROWYCH

Zachowac historyczny uktad urbanistyczny
i dazy¢ do petnej rewaloryzacji obiektéw
i zespotow  zabytkowych przez okreslenie
odpowiednich zasad i warunkdéw ksztattowania

zabudowy i sposobéw zagospodarowania
terenéw w granicach zatozenia
urbanistycznego.

Zachowa¢ i odtwarza¢ zatozenia zieleni

komponowanej w przestrzeniach publicznych
przez ustalenie zasad ksztattowania przestrzeni
i okreslenie stosownych sposobow
zagospodarowania terendw w granicach
zatozenia urbanistycznego.

Zachowac i utrzymacé w stanie niezmienionym
historyczne struktury przestrzennej
zabytkowych dworcéow kolejowych przez
uwzglednienie rozplanowania poszczegdlnych
funkcji i przeznaczen terendw oraz ich
ksztattowanie i uzupetnianie.

Ustali¢ obowigzek zachowania wartosci
zabytkowych obiektéw i urzadzen
infrastruktury kolejowej w zapisach
okreslajgcych zasady ochrony dziedzictwa
kulturowego izabytkéw, w tym krajobrazéw
kulturowych oraz débr kultury wspétczesnej.

Uzupetnia¢ zabytkowa zabudowe w granicach
uktadu urbanistycznego na zasadzie
odtwarzania i kontynuacji w miejscach
posadowienia nieistniejgcych obiektow
historycznych

Realizowa¢ nowag zabudowe uzupetniajgca
w granicach  uktadu urbanistycznego na
zasadzie odtwarzania i kontynuaciji.
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Zachowac¢ wartosci zabytkowe i walory
krajobrazowe przy modernizacji i adaptacji X
obiektéw zabytkowych do nowych funkgji.

Zachowac i odtwarzac charakterystyczne cechy
obiektéw zabytkowych, tj. podziaty elewacji,
detale architektoniczne, stolarke okienng

i drzwiowa, kolorystyke, zgodnie

z historycznymi  przekazami i wytycznymi X
konserwatorskimi  wraz =z ustaleniem

obowigzku eliminacji zaistniatych znieksztatcen

i zaktécen.

Nie wprowadza¢ inwestycji zaburzajgcych

historyczny uktad urbanistyczny przez ustalenie

odpowiedniego przeznaczenia terendéw, X

warunkow zabudowy i sposobu
zagospodarowania.

1.2.B. REKOMENDACIJE | WNIOSKI DOT. ZASAD KSZTAtTOWANIA ZABUDOWY, W TYM:

W zakresie warunkéw zabudowy i sposobow
zagospodarowania terenéw przy dokonywaniu
odbudowy, rozbudowy, nadbudowy Ilub
remontu obiektu budowlanego nalezy ustali¢
zapisy zapewniajagce  poprawe  estetyki
obiektéw dezintegrujacych historyczna
przestrzen przez nawigzanie w zakresie X
gabarytow, ksztattu i pokrycia dachu,
podziatéw elewacji, detali architektonicznych,
stolarki drzwiowej i okiennej, kolorystyki
i stosowanych materiatéow do istniejacej
zabudowy oraz kompozycji przestrzennej

zatozenia.
Uwzglednic w aktach planowania
D e zabudowy vzupelniainee] o
KSZTALTOWANIA . owy  uzupeiniajace] X
zasadzie kontynuacji gabarytéw i form

FORM BUDYNKOW istniejgcej zabudowy oraz historycznych cech

kompozycji przestrzenne;j.

Zachowac¢ zwartg zabudowe pierzejowa
nawigzujgcg do  istniejagcej  zabudowy
historycznej w zakresie gabarytow, proporcji
i ksztattu bryty, formy dachu, podziatéw X
i wystroju elewacji, z wykluczeniem stosowania
elementéow dysharmonijnych zaburzajacych
specyficzne i unikatowe cechy pierzei.

Zachowa¢ zwartg zabudowe pierzejowa
o charakterze $rédmiejskim przez nawigzanie
do historycznych podziatéw oraz ustalenie
obowigzujgcych linii zabudowy wyznaczonych
na podstawie historycznego usytuowania
budynkdw.
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Zachowac i objg¢ ochrong w historycznych
obiektach zabytkowych: gabaryty, ksztatt bryty,
forme dachu, podziaty i wystréj elewacji oraz
kolorystyke.

UWZGLEDNIANIA
LOKALNYCH FORM
ARCHITEKTONICZNYCH

Kontynuowaé tradycyjne formy architektury
w realizacji nowej zabudowy  poprzez
okreslenie odpowiednich warunkéw zabudowy
i sposobow  zagospodarowania terenu
uwzgledniajgcych charakterystyczne cechy
zabudowy lokalnej (gabaryty, proporcje
i ksztatt bryty, forma dachu i cechy elewacji).

W zakresie warunkéw zabudowy i sposobdéw
zagospodarowania terenu ustali¢ obowigzek
stosowania tradycyjnych, charakterystycznych
dla regionu materiatdbw  budowlanych
okreslonych  na  podstawie  przekazow
historycznych i wytycznych konserwatorskich.

ZASAD SCALANIA
| PODZIALU
NIERUCHOMOSCI
OBJETYCH PLANEM
MIEJSCOWYM ORAZ
MINIMALNEJ
POWIERZCHNI NOWO
WYDZIELANYCH
DZIALEK
BUDOWLANYCH

Nie okresla sie rekomendacji.

WARUNKOW
DZIALALNOSCI
USLtUGOWEJ,

W TYM HANDLOWE)

Nie okresla sie rekomendacji.

.2.C. REKOMENDACIJE | WNIOSKI DOT. PARAMETROW | WSKAZNIKOW ZAGOSPODAROWANIA

PRZESTRZENNEGO, W TYM:

NADZIEMNEJ
INTENSYWNOSCI
ZABUDOWY

W  przypadku uzupetniania zabudowy na
obszarach objetych ochrong konserwatorska
(z wytagczeniem zabytkéw archeologicznych)
okresli¢ wskaznik nadziemnej intensywnosci
zabudowy w sposéb nie zaburzajacy cech
historycznego zatozenia przestrzennego, tj.
jako wartos$¢ nie odbiegajgcy o wiecej niz 10 %
od s$redniej wartosci wskaznika intensywnosci
zabudowy dla obszaru objetego ochrona.
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WYSOKOSCI
ZABUDOWY

W  przypadku uzupetniania zabudowy na
obszarach objetych ochrong konserwatorska
(z wytaczeniem zabytkéw archeologicznych)
okreslic wysokos$¢ zabudowy w sposéb nie
zaburzajgcy cech historycznego zatozenia
przestrzennego, tj. jako wartos¢ nie
odbiegajgcg o wiecej niz 2 m od S$redniej
wartosci wskaznika wysokosci zabudowy dla
obszaru objetego ochrona.

UDZIAtU
POWIERZCHNI
ZABUDOWY

W  przypadku uzupetniania zabudowy na
obszarach objetych ochrong konserwatorska
(z wytgczeniem zabytkéw archeologicznych)
okreslic  wskaznik  udziatu  powierzchni
zabudowy w sposéb nie zaburzajgcy cech
historycznego zatozenia przestrzennego, tj.
jako warto$é nie odbiegajgcg o wiecej niz 10 %
od S$redniej wartosci wskaznika udziatu
powierzchni zabudowy dla obszaru objetego
ochrona.

UDZIAtU
POWIERZCHNI
BIOLOGICZNIE

CZYNNEJ

Okredli¢  minimalny  udziat  powierzchni
biologicznie czynnej ustalony na podstawie
Srednich wartosci obecnego
zagospodarowania nieruchomosci
zabudowanych historyczng zabudowsa.

[.2.D. REKOMENDA

CJE I WNIOSKI DOT. KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH, W

TYM:

STANDARDOW
DOSTEPNOSCI ORAZ

W zakresie przeznaczen terendw oraz
sposobdw ich zagospodarowania stosowad
ustalenia zapewniajgce odtworzenie
kompozycji i form zieleni dla terendw zieleni
urzadzonej z widocznym  historycznym
uktadem kompozycyjnym.

2ASAD URZADZANIA | D080 Bt e e
| SYTUOWANIA ksfta’f?owania terenéw zieleni publicznej
OBSZAROW ZIELENI . . publicznel
z wykorzystaniem osi  widokowych jako
PUBLICZNE)J .. .
elementu kompozycji przestrzenne;j.
Ksztattowaé / wyznacza¢ nowe przestrzenie
publiczne, w tym tereny zieleni publicznej
z uwzglednieniem waloréw krajobrazowych
i w powigzaniu z systemem zieleni miejskiej.
W warunkach zabudowy i sposobach
zagospodarowania terenu ustala¢ standardy
sPOSOBOW | B matermw, obiekton
WYKORZYSTANIA frozwi o ’
TERENOW azan. , .
W  obrebie krajobrazu  priorytetowego
PRZESTRZENI . .
w ustaleniach dotyczacych warunkow
PUBLICZNYCH . . .
zabudowy i sposobéw zagospodarowania

wykluczy¢ mozliwos¢ lokalizacji obiektow
tymczasowych.
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W  ustaleniach  dotyczacych  warunkéw
zabudowy isposobéw  zagospodarowania
okresli¢ koniecznos¢ ksztattowania terendw
przestrzeni publicznej w sposdb, ktéry
minimalizuje efekt "miejskiej wyspy ciepta"
i ograniczeniem nawierzchni
nieprzepuszczalnych.

POWIAZAN
WIDOKOWYCH
PRZESTRZENI
PUBLICZNYCH
Z OTOCZENIEM

W  ustaleniach  dotyczacych  warunkéw

zabudowy i sposobéw zagospodarowania
okresli¢ spojny system powigzan
komunikacyjnych (tras spacerowych,

biegowych, rowerowych) miedzy kompleksami
przestrzeni publicznych w tym terenami zieleni
urzadzonej, z zachowaniem i ksztattowaniem
osi widokowych.

ZASAD | WARUNKOW
SYTUOWANIA
OBIEKTOW MALEJ
ARCHITEKTURY,
REKLAM | OGRODZEN

Zakazac umieszczania na budynkach
wielkoformatowych szyldéw, tablic
reklamowych oraz innych urzadzen
reklamowych.

Zakaza¢ umieszczania na  ogrodzeniach
wielkoformatowych szyldéw, tablic
reklamowych oraz innych urzadzen
reklamowych.




02-318.53-77 - DWORZEC WROCLAW GtOWNY

Nie okresla sie rekomendacji.
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Nie okresla sie rekomendacji.
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IV REKOMENDACJE | WNIOSKI DLA WYSTEPUJACYCH FORM OCHRONY PRZYRODY | ZABYTKOW

Fragment krajobrazu priorytetowego jest objety Parkiem Kulturowym ,Stare Miasto” we Wroctawiu,
dla ktérego sformutowano odrebne rekomendacje i wnioski.
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V SPIS ADRESATOW REALIZACJI REKOMENDACJI | WNIOSKOW

1. Samorzad terytorialny (gminy, powiaty, wojewédztwo)

2. Administracja centralna

3. Organy administracji, instytucje i organizacje realizujgce zadania zgodnie z kompetencjami,
w szczegolnosci:

Dolnoslgska Organizacja Turystyczna (DOT), Dolnoslgska Stuzba Drég i Kolei (DSDiK), Dolnoslgski
Wojewddzki Konserwator Zabytkéw (DWKZ), Dolnoslaski Zespo6t Parkéw Krajobrazowych (DZPK),
Generalna Dyrekcja Drég Krajowych i Autostrad (GDDKiA), Jednostki Samorzadu Terytorialnego (JST),
Krajowy Osrodek Wsparcia Rolnictwa (KOWR), Operatorzy sieci telefonii komdrkowej, Operatorzy
systeméw  energetycznych, Operatorzy infrastruktury radiowo-telewizyjnej, Panstwowe
Gospodarstwo Wodne Wody Polskie - Regionalny Zarzad Gospodarki Wodnej we Wroctawiu (PGW WP
RZGW), Panstwowy Instytut Geologiczny (PIG), PKP Polskie Linie Kolejowe SA, Regionalna Dyrekcja
Laséw Paristwowych we Wroctawiu (RDLP), Regionalna Dyrekcja Ochrony Srodowiska we Wroctawiu
(RDOS), Urzad Zeglugi Srédladowej, Wojewddzki Fundusz Ochrony Srodowiska i Gospodarki Wodnej
we Wroctawiu (WFOSIGW), Wojewddzki Inspektorat Ochrony Srodowiska we Wroctawiu (WIOS),
Karkonoski Park Narodowy (KPN), Park Narodowy Goér Stotowych (PNGS).
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Lokalne formy architektoniczne

kod krajobrazu: 02-318.53-77

typ krajobrazu: wielkomiejskie

podtyp krajobrazu: zespoty urbanistyczne o zachowanych zatozeniach historycznych

granice
mezoregiondw

mezoregion: Réwnina Wroctawska
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Kod krajobrazu: 02-318.53-77 WROCLAW -
Typ: wielkomiejski
DWORZEC

Podtyp: 10a - zespoty urbanistyczne o zachowanych zatozeniach historycznych

Ogolna charakterystyka struktury przestrzennej krajobrazu

Na strukture krajobrazu sktad sie budynek Gtéwnego Dworca Kolejowego wraz z peronami oraz
infrastrukturg kolejowa, a takze plac przez wejsciem gtéwnym do dworca, cigg ulic Pitsudskiego
i Matachowskiego oraz historyczna ze wspodtczesng zabudowa tworzacg pierzeje obu ulic.

Uktad przestrzenny

Uktad przestrzenny, harmonijny, wnetrza urbanistyczne ulic i placow sprzezone, czytelne pierzeje
ulic. W krajobrazie wyrézniajgcym sie wnetrzem urbanistycznym jest plac przed wejsciem gtéwnym
do budynku Gtéwnego Dworca Kolejowego przebudowany w 2010-2012 (uktad nieregularnych
zielonych wysp porosnietych trawa, szpalery drzew, fontanny i mata architektura. Pod powierzchnig
placu parking podziemny).

Charakterystyka zabudowy

Dworzec Wroctaw Gtéwny wybudowano w latach 1855-1857 wedtug projektu budowniczego
krélewskiego W. Grapowa w stylu gotyku Tudordéw (typ dworca przelotowego), obiekt przebudowano
i rozbudowano w latach 1899-1904 wg proj. B. Klischego (wéwczas hala odpraw pociggdéw zostata
przeniesiona z obecnego holu kasowego na nasyp kolejowy, gdzie pociggi sg odprawiane po dzien
dzisiejszy). W latach 2010-2012 dworzec poddano wysoko ocenionym gruntownym pracom
rewaloryzacyjnym i modernizacyjnym (nagrody w kilku konkursach).

W krajobrazie wazna role odgrywa zabudowa pierzei ulicy Pitsudskiego z okazatymi budynkami
mieszkalnymi i publicznymi wzniesionymi w wiekszosci miedzy 1860-1910 r. oraz w Il pot. XX w.
i wspofczesnie. Wsrdd historycznych budynkdéw wyrdzniajg sie: kamienica nr 89 z 1866 r.,
nr 95 z 1861 r., hotel Piast (d. hotel Kronprinz) nr 98, siedziba Naczelnej Organizacji Technicznej
(d. budynek Slaskiego Sejmu Krajowego) nr 72-74, budynek administracyjny Teatru Muzycznego
Capitol (d. rezydencja podmiejska) nr 72, hotel Polonia (d. Hotel Cztery Pory Roku) nr 66-70, siedziba
Urzedu Skarbowego Wroclaw-Srédmiesécie (d. gmach zawodowej szkoty uzupetniajacej) nr 27-29,
a takze hotel Grand (d. Hotel du Nord) (gruntowanie przebudowany, fasady odtworzone), flankujgcy
wraz z hotelem Piast wylot ul. Kosciuszki. W czesci zachodniej ul. Pitsudskiego miedzy Komandorska,
a Swidnicka znajduje sie Teatr Muzyczny Capitol — w 2012-2013 obiekt rozbudowany
i zmodernizowany wg proj. pracowni KKM KozieA Architekci z Krakowa. W sasiedztwie, w podwodrzu
za budynkiem nr 80-86 Dolnoslgskie Centrum Filmowe (DCF) (przed modernizacjg i rozbudowag d. kina
Warszawa i z wczesnej kino niemieckie). Z obiektéw wzniesionych od podstaw po Il wojnie swiatowej
wyrdznia sie budynek mieszkalno-ustugowy (Pitsudskiego 80-86a) z 1952 wg proj. S. Tokarowskiego
(domkniecie zniszczonego w czasie wojny naroznika kwartatu) oraz Impart Centrum -
zmodernizowany budynek dawnej Filharmonii Wroctawskiej im. Witolda Lutostawskiego dziatajgcej
w gmachu w latach 1968-2015.

W miejscach wyburzonych po wojnie kamienic pojedyncze budynki mieszkalne w technologii
wielkoptytowej (na budynku zlokalizowanym vis-a-vis dworca stynny neon ,Dobry wieczor
we Wroctawiu”). Puste miejsca w pierzejach ul. Pitsudskiego i prostopadtych (Stawowej, Zautka
Wolskiego, Komandorskiej, Zielinskiego) w XXI w. uzupetnita najnowsza zabudowa, w tym budynek
szkoty Muzycznej | i Il stopnia im. K. Szymanowskiego, wzniesiony w 2013-2014, wg projektu Mackow
Pracownia Projektowa, budynek Sadu Apelacyjnego u zbiegu ulic Zielinskiego i Pitsudskiego
wg projektu Pracowni Architektonicznej Czora i Czora Sp. z o0.0. (planowane otwarcie obiektu
2025r.).

We wschodniej czesci krajobrazu wzdtuz ul. gen. Madalifiskiego i ul. Brzeskiej nowa zabudowa
mieszkaniowa wielorodzinna (m.in. osiedle firmy Atal).

Konstrukcja historycznych budynkéw murowana, w budynku dworca réwniez konstrukcja stalowa,
elewacje tynkowane z zachowanym detalem architektonicznym. Dachy budynkdéw zaréwno dwu
i wielospadowe kryte dachdwka ceramiczng oraz pulpitowe o nieznacznym kacie nachylenia pofaci,
kryte przewaznie papa bitumiczng, w nowej zabudowie dachy ptaskie. Nowa architektura prezentuje
bardzo wysoki poziom i dopetnia w sposdb zréwnowazony uktad przestrzenny krajobrazu oraz
podkresla jej wielkomiejski charakter.



https://investmap.pl/firma/pracownia-architektoniczna-czora-i-czora-sp-z-o-o,7092.html

Wyrézniki krajobrazu

Dominanty: budynek dworca, hotel IBIS Styles, Teatr Muzyczny Capitol.
Whetrza: plac przed Dworcem Wroctaw Gtéwny, plac przed hotelem Ibis Styles.

Rekomendacje

Ochrona ukfadu przestrzennego i zabudowy, podniesienie rangi ul. Matachowskiego, nowe
nasadzenia zieleni niskiej (np. byliny, rosliny cebulowe) na skwerze przy Capitolu od strony
ul. Swidnickiej, dbatoé¢ o detal i estetyke ciggéw ulicznych, uzupetnienia zieleni wysokiej. Konieczne
remonty kamienic z Il pol. XIX w. znajdujgcych sie w sasiedztwie skrzyzowania ulic Maftachowskiego
i Poniatowskiego (b. zty stan techniczny obiektéw).

Odpowiednie upamietnienie miejsca najstarszego we Wroctawiu cmentarza zydowskiego w kwartale
zabudowy miedzy ul. Gwarng a ul. Dworcowg (cmentarz zajmowat tréjkatny obszar, w tym teren
obecnego placu przed hotelem IBIS Style; rzut placu oddaje zarys dawnego cmentarza).

Podniesienie jakosci przestrzeni we wnetrzach kwartatéw zabudowy przylegtych do ulic Pitsudskiego
i Matachowskiego — elementy zielono-btekitnej infrastruktury, remonty nawierzchni, nowy detal
urbanistyczny.
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Fot. 1 Widok na budynek Gtéwnego Dworca Fot. 2 Plac przed budynkiem dworca.
Kolejowego i plac przed wejsciem do budynku (fot. M. Wotowiec, IRT)

(fot. M. Wotowiec, IRT)
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